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Bemeerkninger til lovforslaget.

Almindelige bemerkninger.

Loviforslaget tilsigter en @ndring af de geldende
regler om tvangsauktion over fast ejendom i rets-
plejelovens kapitlerne 51-53. I forbindelse hermed
foreslds enkelte sendringer af auktionslederloven,
tinglysningsloven og retsafgiftsloven. Hovedfor-
mélet med lovforslaget er at begranse antallet af
tvangsauktioner over fast ejendom og, hvor auk-
tioner er uundgéelige, at begraense de tab, der oftest
er forbundet hermed for bade ejere og de evrige
rettighedshavere.

De gzldende regler i retsplejeloven om tvangs-
auletion over fast ejendom stemmer i det vesentlige
overens med lov om tvangsauktion fra 1891, der
med enkelte wndringer blev indfojet i retspleje-
loven i 1916. Under de senere ars skonomiske ud-
vikling har et stigende antal tvangsauktioner af-
fodt en stadig kraftigere kritik af det gwldende
tvangsauktionssystem. Det har navnlig vaeret ps-
peget, at skyldneren ikke far den fornedne bistand
til forseg pa at £4 afvaerget en tvangsauktion, og at
de priser, der opnés pé tvangsauktioner, i almindelig-
hed er for lave med unedigt store tab for skyldneren
til folge. Dette har bl.a. sammenheng med de ofte
betydelige omkostninger, der er forbundet med auk-
tionerne. :

Manglerne ved- de geldende tvangsauktions-
regler har navnlig vist sig ved auktion over fast
ejendom, som benyttes af skyldneren til beboelse,
d.v.s. parcelhuse, ejerlejligheder, sommerhuse m.v.
Newesten uundgéeligt fir en tvangsauktion i disse
tilfzelde indgribende betydning for skyldnerens og
hans families personlige og gkonomiske forhold, og
netop disse skyldnere stir normalt fremmede over
for det ret komplicerede tvangsauktionssystem.
Samtidig savner de mulige kabere af de nsevnte
ejendomme ofte den fornedne indsigt i tvangsauk-
tionsreglerne, hvilket utvivisomt er grunden til, at
liebhavere kun i beskedent omfang meder frem pa
tvangsauktioner. -

Samme problemer foreligger normalt ikke, nar
tvangsauktionen angadr en erhvervsejendom. Bide
salgs- og kobssiden har her et helt andet professio-
nelt preg, og ikke sjeldent finder tvangssalget sted
i forbindelse med skyldnerens konkurs eller anden
universalforfolgning. De foresliede sendringer tager
derfor forst og fremmest sigte pid ejendomme, der
bebos af skyldneren eller hans familie. Da der for-
uden en indholdsmeessig sendring tiltrenges en for-

enkling og sproglig modernisering af retsplejelovens
regler om tvangsauktion, navnlig sammenholdt
med auktionsvilkarene, er der ved loviorslaget fore-
taget en fuldsteendig revision af kapitlerne 51 og 52 i
retsplejeloven, en revision der tillige er begrundet i
den almindelige samfundsudvikling siden 1891 og de
siden da indhgstede erfaringer pa auktionsomradet.
Eindelig skal revisionen ses i lyset af det behov for en
ajourfering af auktionsreglerne, som er opstiet pa
grund af tidligere gennemforte lovendringer, der
bergrer tvangsauktionsomridet. Som eksempel kan’
nevnes @ndringerne af retsplejelovens udlegsregler
og rets- og stempelafgiftslovene.

P4 enkelte punkter indeholder lovforslaget be-
stemmelser, der omfatter sivel tvangsauktion over
fast ejendom som lesgretvangsauktioner, Da pro-
blemerne omkring losereauktioner i det vesesentlige
angdr auktionsformens hensigtsmwmssighed, og da
mere omfattende sendringer af reglerne om losere-
auktioner i gvrigt ber ske i forbindelse med en
samlet overvejelse af fuldbyrdelsesproblemerne ved-
rorende losgre, sker der dog ingen almindelig sen-
dring af reglerne om lesgreauktioner.

1. Baggrunden for lovforslaget.

I 1976 nedsatte justitsministeriet en arbejds-
gruppe med den opgave at oven;eje foranstaltnin-
ger, der kan begrause skyldnerens tab ved salg ps
tvangsauktion, navnlig af fast ejendom.

Arbejdsgruppen afgav i fordret 1977 en betonk-
ning om tvangsauktion over fast ejendom (nr. 800/
1977). Betenkningen indeholder udkast til endring
af retsplejelovens regler herom. Desuden er der i
betznkningen fremsat udkast til nye tvangsauk-
tiongvilkar vedrgrende fast ejendom, idet der i for-
bindelse hermed foreslas indsat en hjemmel i rets-
plejeloven for justitsministeren til, i lighed med
hvad der g®lder om pantebrevsformularer, at auto-
risere vilkdrene. Endelig indeholder betenkningen
udkast til sendring af justitsministeriets bekendt-
gorelse nr. 595 af 13. november 1973 om pante-
brevsblanketter.

Betenkningen har veeret til udtalelse hos pree-
sidenterne for gstre- og vestre landsret, sg- og han-
delsretiten i Kebenhavn, Kebenhavns byret, Arhus
by- og herredsret, Odense by- og herredsret; og Al-
borg by- og herredsret, Den danske Dommerfor-
ening, Dommerfuldmagtigforeningen, Advokatri-



