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[Kaj Hansen.]
gere i hvert fald har haft en social boligpolitik,
kunne indse, at en af de varste kreeftskader pa
boligpolitikkens omrade er den ejerlejligheds-
lov. Og der kan ikke lappes pa den, og der bgr
ikke lappes pa den, den ma vak. Og si skulle
man i gvrigt i stedet for sette kraefterne ind pi
nogle helt andre omrader, hvor der i allerhgje-
ste grad er brug for at f4 en ny boligpolitik
fgrt igennem, en social og demokratisk bolig-
politik.

Jeg haber, men jeg tgr ikke tro det, at det, vi
har set her, ikke bliver indgangen til de bolig-
politiske forhandlinger, der skal i gang om-
kring de boliglove, som skal fornys neste &r.
Hvis det virkelig skulle vere sédan, vil vi i
hvert fald vere med iil at drage omsorg for, at
der rejser sig s steerke kraefter uden for dette
folketing, at der bliver sat en bom for en fort-
settelse af den boligpolitik, som i virkelighe-
den er karakteriseret ved den ejerlejlighedslov-
givning, som dette flertal nu vil gennemfgre.

Niels Helveg Petersen (RV):

Hvad vi her beskeftiger os med er ikke
alene vigtige spgrgsmal, men ogsid meget kom-
plicerede spgrgsmal. For at forsgge at klarggre
vores stilling vil jeg neevne, hvad der i den lov-
givning, der nu foreligger, efter vor opfattelse
er klare forbedringer i forhold til retstilstanden
f@r disse forslag.

Lad mig f@rst nevne fristreglerne. Lejernes
muligheder for at overtage deres lejligheder pé
andelsbasis har fiet en anden udformning, de
har fiet lengere tid. Fra fgrste feerd fir lejerne
et konkret tilbud at tage stilling til og god tid
til at overveje det, bedre tid end fgr. Fristreg-
lerne var noget af det, der var mest kritiseret i
den gamle lov. Jeg noterer med tilfredshed, at
ingen, heller ikke hr. Xaj Hansen eller hr.
Bjgrn Poulsen, kritiserer fristreglerne i den ud-
formning, de nu har fiet, og som jeg tror er en
klar forbedring. Det giver lejerne mulighed for
at fa overblik over deres vilkdr, bide hvad
angar gkonomien og de ombygninger, der bli-
ver tale om.

M3 jeg nzvne for det andet, at der er ind-
fgrt en 5 &rs regel, hvorefter man skal have
ejet en ejendom i 5 &r, fgr opdeling finder sted.
Det er en regel med svagheder. Dels kan det
med rette haevdes, at det tidsrum, man har ejet
en cjendom, egentlig er uvasentligt i forhold
til dette at udstykke en ejendom; afggrende
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alene burde vel egenlig vaere, at lejerne havde
fAet et rimeligt tilbud om at overtage den pa
andelsbasis, og at lejligheden opfyldte lovens
kvalitetskrav. Men reglen har ogsé andre svag-
heder, iser den, at efter forlgbet af den fgrste
5 ars periode er der en klar risiko for forskels-
behandling mellem den situation, hvor det er
enkeltpersoner, der ejer ejendomme, og den si-
tuation, hvor det er selskaber af en eller anden
slags, som er ejere. Bt ejerskifte, hvor det er
enkeltpersoner, der stdr som ejere, vil ganske
automatisk f4 en ny 5 &rs regel til at igbe med
dette ejerskifte. Ligeledes gaelder dette et ejer-
skifte imellem adskilte selskaber, som ogsd vil
fa en ny 5 &rs regel til at Igbe, fordi det kreever
endringer i tingbogen. Derimod kan man sige,
at et ejerskifte, hvor en ejendom xeelt set fir
nye ejere ved handel med aktier inden for en
koncern mellem hovedselskaber og dattersel-
skaber, vil veere vanskeligt at kontrollere, fordi
der ikke ngdvendigvis sker nogen @ndring i
tingbogen, og det kan indeholde en risiko for,
at der gennemfgres forskellige selskabsretlige
forvridninger i lgbet af den fgrste 5 &rs peri-
ode. Disse svagheder ved 5 &rs reglen eksiste-
rer, det mener jeg ikke man tjener noget ved
at skjule; efter udlgbet af den fgrste 5 &rs frist
vil der vare nogle forvridningsmuligheder for
koncernselskaber, der opbygger sig med datter-
selskaber osv.

Men jeg vil gerne sla fast, at 5 &rs reglen er
ubetinget og klar nok i fgrste omgang. Det vil
sige, at hvis der inden for de sidste 5 &r er sket
endringer i tingbogen, f.eks. i de tilfzlde,
hvor et éjendomsselskab har opkgbt en ejen-
dom af en privat person efter indgdelse af mi-
niforliget i 1976, vil 5 &rs reglen lgbe fra det
tidspunkt. ’

For det tredje vil jeg nzvne, at der stilles
skaerpede krav til isolering. Ejeren af ejendom-
men skal opfylde reglerne i bygningsreglemen-
tet af 1972 cller have en isolering af tilsva-
rende kvalitet,

For det fierde skal der vamre gennemfgrt
brandsikring.

For det femte er moderniseringsreglerne for-
bedret siledes, at salamimetoden i fremtiden er
umulig. Lejernes stilling er sterkt forbedret
over for ejerne, nir det drejer sig om moderni-
seringer.

For det sjette udelukkes den praksis, der har
vaeret med udstedelse af betingede skgder.

Dernzst bliver den pris, til hvilken lejerne



