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Bilag til tillegsbet. o. lovf. vedr. boligbyggeri.

Bilag 2.

Et af udvalgets sporgsmil til boligministeren og dennes svar herpa.

Sporgsmdl:

»Boligministeriet bedes opstille husleje-
udviklingen for Brondby Strand frem til
rentesikringen og det akkumuierede drifts-
underskud er fuldt afviklet.”

Svar:

Ved overvejelser om, hvorvidt den fore-
sldede losning af Brendby Strand-bebyg-
gelsens problemer ville kunne bzre, har
man i boligministeriet ikke udarbejdet eller
foranlediget udarbejdet et egentligt lang-
tidsbudget for bebyggelsen. Man er ved vur-
deringen af losningens holdbarhed giet ud
fra folgende forudsmtninger:

1. Bebyggelsen vil — som forudsat i den af
bygherren opstillede udlejningsprognose
— veaere fuldt udlejet ved udgangen af
1977.

2. Omprioriteringen vil medfere en drifts-
meessig lettelse, der permanent mindst
vil udgere 30 kr./m? og pi lmengere sigt
vil vokse til ca. 70 kr./m2.

3. Lejeindteegber - eventuelle driftslan
vil fra 1. januar 1978 samlet kunne brin-
ges op pd et niveau mindst svarende til
lobende driftsudgifter og nettokapital-
ydelser (excl. rentesikring).

4. Lejeindteegten vil fra 1. oktober 1978
kunne forhgjes svarende til rentesikrin-
gens aftrapoing.

5. Der vil pr. 1. januar 1978 vare opsamlet
et driftsunderskud, der ikke er deskket
ved driftslén m. m., i sterrelsesordenen
50 mio. kr. Dette underskud vil fra den
npvnte dato alene vokse med rentetil-
skrivning.

6. Den ,nedvendige leje*, der skal til for at
deekke lobende driftsudgifter og netto-
kapitalydelser samt efterhénden afvik-
ling af det opsamlede underskud, vil per-
manent kunne holdes lavere end lejen i
byggeri, der er pabegyndt i tiden inden

L. april 1975, og de lejestigninger, der vil
veere nedvendige, vil pd intet tidspunkt
bringe den érlige leje 1 byggeriet op over
lejen i nybyggeri, der gér 1 drift det pa-
geldende &r.

P4 baggrund heraf og p4 baggrund af lg-
bende droftelser med bygherren har man
skonnet, at den foresldede lesning métte
veere holdbar.

Man har imidlertid som neevnt ikke pa
grund af de usikkerhedsfaktorer, der vil
veere forbundet hermed, udarbejdet et egent-
ligt langtidshudget, og man er ej heller 1 be-
siddelse af det fornedne materiale hertil.

Nedenfor er imidlertid opstillet en over-
sigh over, hvorledes lejeudviklingen kunne
teenkes at forlobe. Denne oversigt er dkke
droftet med bygherren og kan pa grund af de
neovote usikkerhedsfaktorer alene opfattes
som en illustration af en mulig lejeudvikling.

Det er forudsat, at evrige driftsudgifter
arligt stiger med ca. 6 pet.

Det skal bemerkes, at der til nedsmttelse
af den nedenfor anferte nedvendige leje er
ydet driftslin af landsbyggefonden pa ca.
35 kr./m2 til 1. april 1977, at disse driftslan
er forleenget til 1. oktober 1977 med ca.
31 kr./m?, og at de af bygherren vil blive
sogh forlenget yderligere.

I bvilket omfang dette vil ske vil afhsenge
af landsbyggefondens stillingtagen. Det
mi dog forventes, at der ogsd ud over denne
dato vil blive ydet driftsldn, omend i mere
begreenset omfang.

Kr./m? 1977 78 179 80 81 82
Kapitalydelser

excl. rentesik-

ring........... 1356%)137 145 154 165 180
Gvrige driftsud-

gifter. .. ... ... 63 67 71 75 80 8b
Nedvendig leje 198 204 216 229 245 265

*) Det bemrkes, at den i boligministeriets notat af 18. marts 1977 om konsekvenser af den foreslaede
refinansiering af ,,Brandby Strand”-bebyggelsen pa side 2 angivne nettokapitalydelse efter refinansierin-

gen rettelig burde vaere 135 kr./m2.
5 TUdvalgenes bet@nkninger m., m.



