367

Sporgsmdl 63:
ad lovforslagets bemarkninger, pkt. 5.
Hvilke oplysninger kan gives om de til-
feelde, hvor tilbudspligten har veeret util-
streekkelig (konkrete eksempler og talma-
teriale)?

Svar:

Bemearkningerne i pkt. 3 i lovforslaget er
en indledning til pkt. 4, der nsrmere be-
skriver eksempler pa den rejste kritik ved-
rgrende kvalitetskravene i ejerlejligheds-
loven, og til pkt. 5, der nwmrmere belyser
problemer omkring tilbudspligten.

Der er ikke i bemerkningerne til lovfor-
slaget eller andetsteds fra ministeriets side
sogt at give udtryk for, at ministeriet er i
besiddelse af talmessigt materiale, der kan
belyse, i hvilket omfang ejere af zldre bebo-
elsesejendomme har gennemfort eller agber
at gennemfore uhensigtsmeessige bygnings-
arbejder for at kunne opdele ejendomme i
ejerlejligheder, lige s& lidt som ministeriet
har talmateriale til belysning af, om de gel-
dende regler om tilbudspligt har veeret util-
streekkelige.

Vedrorende kvaliteiskravene ma ministe-
riet veaere af den opfattelse, at det vel neeppe
kan kraeves, at der kan pavises en bestemt
procentuel forekomst af uhensigtsmaessige
ombygninger, for at der skal kunne gennem-
fores en loveendring, der skal standse en ud-
vikling, der anses for uheldig.

Den vaesentligste kritik i denne henseende
er vel, at de gwldende regler gor det muligh
at foretage indgreb i smé lejligheder, hvor
de nedvendige forbedringer i form af et
badeverelse af den forngdne storrelse tilve-
jebringes enten ved indgreb i et i forvejen
lille kokken eller ved indgreb i et lille op-
holdsrum. Indgreb af denne art kan ofte
have til folge, at man forringer boligens to-
tale brugsveerdi, og at man ger det svarere
pé lengere sigh, f. eks. ved sammmenleg-
ninger, at foretage hensigtsmessige forny-
elser af den del af den wldre boligmasse, der
bestér 1 sméa boliger.

Det er nmppe nogen tilfseldighed— og
givetvis er det ikke inspireret fra boligmi-
nisteriet — at 4 kommuner i marts maned
1977 har besluttet at nwgte byggetilladelse
til gennemforelse af projekter af denne art,
der kreever dispensation fra gwmldende byg-
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ningsreglement, jir. samradsspergsmal C i
alm. del.

Hvad enten beboeren er lejer eller keber,
kan installation af brusekabine i sovevee-
relset kombineret med w.c. og hindvask
andetsteds 1 boligen anses for en rimelig los-
ning.

Der findes herudover eksempler pé, at
ejere har opndet at opfylde arealkravet for
badeveerelser ved at fjerne flisebekleedmin-
gen. Selv om dette er beskeeftigelsesfrem-
mende, m4 det dog anses for mere hensigts-
meessigt at undlade arbejder af denne art i
badeveerelser, der i forvejen har acceptabel
funktionsmulighed.

Vedrorende problemerne omkring tilbuds-
pligten har ministeriet anfort, at salg pa be-
tingede skoder og undladelse af at genud-
leje forringer lejernes muligheder. Man skal
herom henvise til henvendelsen fra Dansk
Ejendomsmeaglerforening (L 133 — bil. 3),
der oplyser, at der er solgt et betydeligt an-
tal lejligheder pa betingede skoder, ligesom
man skal henvise til skrivelse af 1. april
1977 fra Kobenhavns kommune, magistra-
tens 1. afdeling, der oplyser, at kommunen
siden 1. april 1976 er blevet gjort bekendt
med ca. 1.500 tomme lejligheder. (Skrivelsen
er bilag til svar pd udvalgets sporgsmal 8,
ad B 22).

Videre er boligministeriet gennem drei-
telser med advokater, der ofte bistar lejere,
nar de modtager tilbud, blevet gjort bekendt
med, at det ofte er vanskeligt at f& den for-
nedne tilslutning blandt lejerne, hvis udbe-
talingen er for stor, hvis den ménedlige bo-
ligudgift stiger for meget, eller hvis der bor
mange pensionister i ejendommen. For ab
okonomien for den enkelte skal kunne ac-
cepteres, ma man i al almindelighed regne
med, at mindst 2/3 af lejerne skal g& over
som andelshavere. I det eksempel pa over-
gang til andelsbolig, som er bilagt besvarel-
sen af sporgsmél 31, ad I 133, vises det, ab
med 65 pet.’s tilslutning ma de pagemldende
andelshavere indstille sig p&d en 70 pet.’s
forhgjelse af deres boligudsgift.

Det bemsrkes i denne forbindelse, at den
kontante udbetaling til selger fremskaffes
ved en kassekredit, og at det ifelge de oplys-
ninger, som boligministeriet har modtaget,
er normalt for handeler af denne art, at for-
eningen optager 1én med henblik herpd.



