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hojelse pa i alt 25 kr. pr. m?, nar dette udger
mindst 25 pet. af geldende leje pd det tids-
punkt, da den seneste lejeforhsjelse skal
treede 1 kraft.

Til nr. 2.

Den foreslaede udvidelse af lejernes ret til
at kreeve erstatningslejligheder kan have
den utilsigbede virkning, at den hmmmer
rimelige forbedringer 1 ejendomme, der
enskes forbedret som udlejningslejligheder.

Det bemeerkes herved, at de her omhand-
lede regler ikke alene finder anvendelse, hvor
ejeren forbedrer for at tilvejebringe ejerlej-
ligheder.

Det foreslds derfor, at lejerne kan kreve
erstatningslejlighed af udlejeren, hvis de
forbedringer, der iveerksettes efter 1. juli
1975, medferer lejeforhojelser, der i alt udger
mere end 60 kr. pr. m?, og dette udger en
fordobling af den aktuelle leje.

Til nr. 3.

Kravet om erstatningsbolig af tilsvarende
kvalitet som hidtidig bolig kan undertiden
veere vanskeligh at opfylde. Hvis lejeren
veelger erstatningsboligen, ma han under-
tiden skulle flytte fra sit hidtidige kvarter,
ligesom han mé skulle afholde udgifterne
ved flytningen.

Det foreslas derfor, at reglen suppleres
med en bestemmelse, der kan sikre, at
lejere, hvis leje forhejes vesentligh som folge
af forbedringer, far mulighed for gradvis
at veenne sig til det hojere lejeniveau i deres
hidtidige bolig. Den foresldede bestemmelse
gar nermere ud pa, at en lejer, hvis leje som
feolge af forbedringer efter 1. juli 1977 er
blevet forhgjet med mere end 60 kr. pr. m2,
kan kraeve, at den overskydende forhgjelse
iveerksettes med lige store andele over en
10-arig periode. I denne situation ses der
saledes pa den enkelte lejers forhold. Hvis
han er flyttet ind pa et tidspunkt efter 1. juli
1975, hvor lejen allerede er steget med 10 kr.
pr. m? som felge af forbedringer, kan han
forst, nar hans egen leje er steget mere end
60 kr. pr. m? som felge af nye forbedringer,
kreeve gradvise forhejelser. Den lejer, der
flytter ind, efter at en forbedring er fuldfert,
kan afkreeves den fulde leje straks. Af denne
grund har man i denne situation undladt at
kreve et vist forhold imellem geeldende leje
og lejeforhajelsen opfyldt, for bestemmelsen
far virkning.
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Som bestemmelsen er foresldet placeret,
kan de brandsikringsforbedringer, der er pa-
budt efter lov om brandsikring, ikke 1 sig
selv bevirke, at bestemmelsen finder an-
vendelse, men disse lejeforhejelser teeller
med, nar bestemmelsen ved senere yderligere
forbedringer finder anvendelse.

Til nr. 4.

Lejere i ejendomme, der agtes opdelt i
ejerlejligheder, kan komme ud for gener og
ulemper ved forbedringsarbejder, der ikke
udferes for at forbedre forholdene for lej-
erne, men for at bringe ejendommen til at
opfylde kravene i ¢jerlejlighedsloven.

P4 denne baggrund skenncs det rimeligt,
at der gives disse lejere en lempeligere over-
gang til den hojere leje, der skyldes herom-
handlede forbedringer.

Da forbedringsarbejder kan gennemfores,
uden at det pa forhand kan fastslds, om det
er ejerens hensigt hermed blot at forbedre
ejendommen i almindelighed, f.eks. ved iso-
lering med tilskud, eller om formaélet tillige
er at gore ejendommen mere egnet til op-
deling, har man ved ndringsforslaget
mattet veelge andre kriterier for, hvornér en
sadan regel skulle gelde. I ejendomme med
tilbudspligt geelder reglen for arbejder, der
iveerkseettes 1 de forste 3 ar efter, at lejernes
frist for accept er udlobet. 3 &r er det tids-
rum, hvor opdeling skal gennemfares efter
ejerlejlighedslovens § 11, uden at ejeren, skal
forny sit tilbud. I smé ejendomme, der ikke
er omfattet af tilbudspligt, foreslas det, at
reglen skal gelde for arbejder, der ger bade-
rum eller kekken egnet til ejerlejligheds-
opdeling.

Den foreslidede regel gir nwrmere ud pa,
at lejen som folge af forbedringerne i denne
situation ikke straks skal kunne forhejes
med mere end 25 kr. pr. m? Resten kan op-
kreeves gradvis over 10 dr. Af hensyn til de
seerlige forhold i tofamilieshuse undtages
disse fra denne regel.

Til nr. 5.
Ved eendringsforslaget forleenges fristen
for anmeldelsespligt af tomme lejligheder fra
4 uger til 6 uger.

Til nr, 6.
Det foreslas fastsat, at hidtidige lejeres
adgang til den gradvise lejeforhejelse for



