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Bemeerkninger til lovforslaget.

Lovforslaget tager sigte pd at hindre urimelige
moderniseringer, der gennem den senere tid er fore-
taget i den eldre boligmasse med henblik p& opde-
ling i og salg som ejerlejligheder. Endvidere tager
forslaget sigte pd at gge kommunernes mulighed for
at 4 tomme lejligheder genudlejet. Forslaget méa
derfor ses i sammenhang med det samtidigt frem-
satte forslag om lov om sendring af lov om ejerlej-
ligheder.

De foreslaede endringer skal gelde indtil udgan-
gen af marts maned 1979, idet loven allerede i forve-
jen skal optages til revision med henblik p& at fast-
sette de regler, der skal gwmlde efter denne dato.

Det bemeerkes, at lovforslagets gennemforelse ik-
ke vil mediere, offentlige udgifter eller oget statslig
lig administration, men formentlig vil give de kom-
munale huslejensevn en forgget arbejdsbyrde.

Bemamrkninger til de enkelte bestemmelser.

Tilnr. 1.

“Indtil 1. juli 1975 fandtes en regel om, at forbed-
ringer, der sammen med andre lejeforhagjelser for for-
bedringer, der var gennemfort efter 1. januar 1967,
oversteg 25 pet. af geldende leje, kun kunne iveerk-
swttes, sdfremt lejernes flertal havde tiltrads, eller
navnet havde godkendt.

Ved gennemfgrelse af reglerne om beboerdemo-
krati i lov om leje i 1975 udgik denne begransning,
séledes at det var den enkelte forbedrings storrelse,
der var afggrende for, om neevnsbehandling skulle
ske, nar ejer og lejer ikke er enige. Dette havde ogss
en sammenheng med ensket om at undgd regler,
der vanskeliggjorde forbedringer af w®ldre ejendom-
me.

Det ms i denne forbindelse erindres, at disse
regler blev gennemfort pé et tidspunkt, hvor zldre
beboelsesejendomme ikke kunne opdeles i ejerlejlig-
heder.

Den i 1976 foretagne @ndring af lov om ejerlej-
ligheder har medfert en s.endring heri. En udlejer, der
onsker at opdele en ®ldre ejendom i ejerlejligheder,
vil kunne have interesse i at gennemfore de tekniske
swndringer, der skal til, for at bygningen opfylder
de formelle betingelser, selv om sendringerne giver
et uhensigtsmeessigt resultat, ligesom han efter om-
steendighederne vil veere interesseret i at gennemfg-
re ®ndringen ,selv om han ikke kan opné fuld leje-
forhgjelse.

For at modvirke denne udvikling foreslis det, at
alle forbedringer, der vil medfere lejeforhgjelser,
forud for iverksettelsen skal godkendes af husleje-
nevnet eller de lejere, der bergres af moderniserin-
ger evt, af beboerrepreesentanterne, hvor disse fin-
des.

Forslaget vil hindre, at udlejere successivt gen-
nemforer forbedringer, der hver for sig har medfert
lejeforhajelser p4 mindre end 25 pet. uden forudgé-
ende drpftelse med lejerne eller foreleggelse for
huslejensevnet.

Til nr. 2.

Det foreslds, at i de tilfzlde, hvor en forbed-
ring vil bevirke en lejeforhejelse pé mere end 50 pet.
af lejen opstér der pligt for udlejer til at skaife
en passende erstatningsbolig.

‘Forslaget er en skeerpelse af den geeldende regel,
hvor pligten til at tilvejebringe en erstatningsbolig
forst indtreder i de tilzlde, hvor forbedringen med-
forer en lejeforhgjelse pd 100 pet. i forhold til geel-
dende leje. Denne regel blev indsat i loven i 1972 og
forslaget om sendring er begrundet i de veesentlige
stigninger i lejeniveauet, som har fundet sted i de
senere ar.

Til nr. 3.

Forslaget tager sigte pd at give kommunerne
lettere adgang til at f4 beboet tomme lejligheder.

Efter den geldende lovgivning kan det veere ngd-
vendigt med en retssag mod udlejer for kommunen
med fogedens bistand kan indseette en lejer i en tom
lejlighed.

Efter forslaget gives der kommunen adgang til —
ndr betingelserne i gvrigh er opfyldt — at inds=ztte
en lejer i en tom lejlighed. )

Til nr. 4.

Zndringer af henvisningsbestemmelsen i § 68,
stk. 1, nr. 3, er en rettelse af en fejl i den hidtidige
lovtekst.

Til nr. 5.

Det foreslds, at der gives mulighed for at straffe
ejere, der ikke opfylder anmeldelsespligten ved-
rorende tomme lejligheder med bede, svarende til
de bestemmelser, som i pvrigt gelder for overtre-
delse af reglerne i kap. VII.




