3947

F. t. 1. vedr. ejerlejligheder.
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Bemeerkninger til lovforslages.

1. Ved behandlingen af @endringslovforslaget til
loven om ejerlejligheder i 1975-76 og forslaget til
lov om boligfellesskaber ansloges det, at ca.
200.000 Iejligheder med tekniske eendringer ville
kunne opfylde kvaliteiskravene, siledes at de
kunne opdeles i ejerlejligheder.

P& baggrund af de stillede tekniske krav vurde-
rede man det dog sdledes, at loveendringen ville
medfere, at ca. 50.000 lejligheder rent faktisk ville
blive omdannet til ejerlejligheder. Under forslage-
nes 2. behandling i tinget gav boligministeren ud-
tryk for, at disse 50.000 lejligheder matte forventes
solgt til kebere over en 12-8rig periode. Dette sva-
rer til, at ministeriet i et svar til boligudvalget for-
ventede en frlig fraflytningsprocent pd 8 og altséd
et arligt udbud af 4.000 nye ejerlejligheder.

2. Boligministeriet har ikke et for hele landet
omfattende materiale, der viser, hvor mange lejlig-
heder der er begeret opdelt i ejerlejligheder efter
de nye regler, der tradte i kraft den 1. april 1976.

For Kgbenhavns kommunes vedkommende er
der fra 1. april 1976 til 28. februar 1977 fremsat
anmodning om opdeling af godt 10.000 lejligheder.

Hvad angdr omseetningen af ejerlejligheder, har
ministeriet ingen oplysninger specielt om omsaet-
ning af de senest opdelte ejerlejligheder. Det kan
sledes oplyses, at sagstallene i de seneste ar har
saledes:

1974 6.347 salg
1975 e 10.801 salg
1976 oo 14,096 salg

Loveendringen i 1976 synes séledes ikke at
have pavirket salgstallene i storre omfang end
forudsat, snarere tvertimod.

3. Selv om antallet af anmodninger om opdelin-
ger sdledes ikke er storre end forventet, har lovens
virkninger alligevel givet anledning til kritik. Dette
skyldes vel navnlig, at lovens gennemferelse har
betydet, at nogle ejere har brugt lovens regler til at
bringe darlige ejendomme ind under de formelle
kvalitetskrav, ligesom det har vist sig, at reglerne
om tilbudspligt i en rzkke situationer ikke har
givet beboerne tilstreekkelis mulighed for at er-
hverve ejendommen pé andelsbasis.

4. De ufravigelige kvalitetskrav, specielt areal-
kravene til kokken og badeverelse, medferer, at
ejere med henblik pd opdeling foretager sendringer
i lejlighedens indretning, f. eks. ved flytning af skil-
leveegge og opstilling af brusekabine i opholdsrum.
Navnlig i mindre lejligheder vil sddanne ssndringer
ofte forringe lejlighedens brugsveerdi og funktions-
duelighed.

S&fremt den af »forbedringen« fglgende lejefor-
hejelse er mindre end 25 pet. af geldende leje,
skal huslejenzevnets godkendelse ikke forud ind-
hentes. Mange udlejere begreenser derfor lejeforhe-
jelsen til 25 pct. eller udferer eventuelt modernise-
ringen i to omgange, der hver medfarer 25 pct.s le-
jeforhgjelse. Herved kan en ny ejer heller ikke
medes med den indsigelse, at han er ny ejer, hvor-
for forbedringen skal udskydes.

Det har i gvrigt givet anledning til forundring,
at man kan opdele ejendomme i ejerlejligheder,
uden at der stilles krav om brandsikring af ejen-
dommen.

5. Vedrprende tilbudspligten er der det problem,
at titbudspligten geres illusorisk ved, at en del lej-
ligheder stdr tomme, er solgt pd betingede skoder
eller tilbydes lejerne som ejerlejligheder pd yderst
favorable betingelser.

Det er i ovrigt ogsd kritiseret, at fristerne er for
korte, og at tilbudsproceduren et for kompliceret.

Efter den bestdende lovgivning er der kun speci-
elle regler om hjzlp til pensionisters overtagelse af
boliger p& andelsbasis (boligsikringslovens § 3 b),
og denne regel giver ikke tilstraekkelig mulighed
for, at pensionisterne kan gi med i andelsfzlles-
skabet.

6. Indferelsen af kvalitetskrav og tilbudspligt be-
virker, at udlejer har en interesse i at lade lejlighe-
der, der siges op, std tomme eller at seelge dem ved
en slutseddel, siledes at salget er betinget af ejen-
dommens opdeling i ejerlejligheder. Ved et sddant
salg opnar ejeren dels at skaffe midler til kvalitets-
kravenes opfyldelse, dels at gore keberne uinteres-
seret i andelsboligforeningstanken.

Kommunerne — iseer Kebenhavns kommune -
har intensiveret bestraebelserne for at bekempe de
tomme lejligheder, men kritiserer, at galdende lov
har for tunge regler at arbejde med.



