47 F. t. 1. vedr
1975 .. ... 45 pot
1976........ 35 -
1977........ 15 -
1978........ 0 -

Udlejningsvanskelighederne har endvidere med-
fort, at der for de udlejede lejligheder er fastsat en
lavere leje end den, der ved fuld udlejning ville give
driftsbalance.

Den omkostningsbestemte leje — dvs. den arlige
leje, der er nedvendig for at skaffe balance pa drif-
ten ved fuld udlejning — vil med den nuvzrende
finansiering af byggeriet udgere 233 kr. pr. m?i1977.
Den faktiske leje har imidlertid i 1976 ikke veeret
fastsat hgjere end 168 kr. pr. m2 Pr. 1. marts 1977
vil den faktiske leje blive forhgjet, s& den kommer
til at svare til 176 kr. pr. m? arligt. Bygherrerne har
endnu ikke taget stilling til, hvorvidt lejen skal
heeves yderligere i lobet af 1977.

Pr. 1. januar 1977 vil byggeriet have oparbejdet
et driftsunderskud pd ca. 85 mill. kr., hvoraf ca.
halvdelen skyldes den for lavt ansatte leje og ca.
halvdelen lejeledighed. Dette belgb vil vokse i labet
af 1977, bade p4 grund af for lavt ansat leje og fordi
der i 1977 stadig vil vaere lejeledighed.

Medmindre der iverkssmttes serlige stotteforan-
staltninger, m& det derfor forudses, at byggeriet vil
komme i betalingsvanskeligheder, og at de offentlige
garantiforpligtelser dermed kan blive aktuelle.

En del af det hidtidige driftsunderskud er dekket
af Boligselskabernes Landsbyggefond ved ydelse af
driftslan (I4n til midlertidig nedbringelse af begyn-
delseslejen) i henhold til lov om boligbyggeri (lov
nr. 83 af 19. marts 1975, § 33), jir. bekendtgorelse
nr. 394 af 16. juli 1974 af lov om midlertidig offentlig
statte til almennyttigt bolighyggeri. Disse driftslén
har i 1976 udgjort ca. 10,2 mill. kr., svarende til 35
kr. pr. m?. I alt er der hidtil af landsbyggefonden
ydet ca. 44 mill. kr. i driftslén til byggeriet.

Desuden har landsbyggefonden ydet driftstabs-
lan (1an til dekning af driftsunderskud som felge
af svigtende udlejning) i henhold til lov om bolig-
byggeri (lov nr. 83 af 19. marts 1975, § 34) med
8,5 mill. kr.

Den sarlige stotte, som er nedvendig, hvis bygge-
riet skal undgé at komme i betalingsvanskeligheder,
vil kunne ydes ved, at der &bnes mulighed for, at
byggeriets (dvs. boligarealets og parkeringsanleg-
gets) finansiering kan ske efter reglerne i lov nr. 83
af 19. marts 1975 om boligbyggeri med de sendringer,
der folger af nervaerende loviorslags § 1, istedet for
efter den tidligere bolighyggerilovs regler.

En sidan sndret finansiering vil betyde, at stats-
garantien reduceres til at omfatte den del af belé-
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ningen, der har pantesikkerhed ud over 65 peb. af
byggeriets veerdi og hejst indenfor en linegrense pé
74 pet. af verdien. Statsgarantien kommer herved
til at omfatte ca. 63 mill. kr. Kommunen regarante-
rer for halvdelen af statens eventuelle tab pd garan-
tiforpligtelsen.

Endvidere yder Boligselskabernes Landsbygge-
fond — som den yderste del af byggeriets belaning —
et 1an pa 23 pet. af byggeriets veerdi, svarende til ca.
160 mill. kr. Disse udlansmidler forudswttes tilveje-
bragt ved, at staten yder 1an til fonden pa 10 pet. af
veerdien eller ca. 70 mill. kr. og ved, at Brendby
kommune og hovedstadsradet tilsammen yder lén
til fonden pa 6 pot. af veerdien eller ca. 41,8 mill. kr.,
medens fondens egen andel udger 7 pet. af veerdien
eller ca. 48,8 mill. kr. Statens og kommunens/
hovedstadsradets 1an til fonden. vil blive ydet pa vil-
kar som nsevnt i § 42 i loven af 19. marts 1975.

Fonden har som en del af byggeriets nuvaerende
finansiering ydet 14n p& ca. 8,9 mill. kr. i henhold
til 1967-loven om boligbyggeri. Dette belgb vil, nér
finansieringen @ndres, kunne indgd som en del af
fondens egen andel p& de 48,8 mill. kr. Det samme
geelder det driftstabslén pd 8,5 mill. kr., som fonden
har ydet. Af de nevnte 48,8 mill. kr., som fonden
skal yde i forbindelse med finansieringens eendring,
resterer der herefter ca. 31,4 mill. kr.

Af dette belgb pi ca. 31,4 mill. kr. vil ca. 15,6
mill. kr. kunne dekkes ved forskellen mellem be-
boerindskudsbelgbene efter den geldende finan-
siering og de mindre belgb efter den nye finansiering.
Beboerindskuddet, der med den hidtidige finan-
siering udger ca. 5,25 pet. af anskaffelsessummen, og
som i henhold til 1975-lovens regler kunne nedsaettes
til 3 pot., forudsaties fastholdt pé 5,25 pet. Herved
fremkommer med realkreditbelaning pd 74 pet. og
landsbyggefondslén pa i alt 23 pot. en overfinansi-
ering pa ca. 2,25 pet., der forudsattoes indskudt som
14n i landsbyggefonden til delvis deekning af dennes
bidrag til finansiering efter 1975-loven. Ved lejer-
skifte tilbagebetaler landsbyggefonden dette lin
efter narmere regler, som fonden med boligministe-
rens godkendelse fastswetter.

Det resterende belgb pa ca. 15,9 mill, kr. forud-
swttes stillet til radighed for landsbyggefonden ved
13n af reservefondsmidler af de realkreditinstitutter,
der har belant bebyggelsen. Lanet paregnes ydet
som et 15-arigt annuitetsldn til 6 pet. p.a. rente.

Endelig betyder overgangen til finansiering efter
1975-lovens regler, at rentesikring vil blive ydet til
deekning af den del af byggeriets renteudgifter, der
svarer til en gennemsnitlig effektiv forrentning pd
mere end 6 pet. p.a. af de optagne realkreditlén, og
at fuld rentesikring nu kun vil blive ydet i 4 &r fra



