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F. t. 1. om boligfellesskaber.

1148

Bemeerkninger til lovforslaget.

Ved lov nr. 199 af 8. juni 1966 om ejerlejligheder,
der tradte i kraft den 1. juli 1966 4bnedes adgang til
at opdele bygninger i ejerlejligheder, der kunne af-
hendes seerskilt. Beboelsesejendomme kunne i al-
mindelighed frit opdeles, hvis deres opforelse var
pabegyndt i 1890 eller senere.

Ved lov nr. 288 af 18. juni 1969 om sendring af lov
om midlertidig regulering af boligforholdene skete
for beboelsesejendomme i omrader med huslejeregu-
lering den indskreenkning i opdelingsadgangen, at
kommunalbestyrelsens samtykke kreevedes. Det
kunne dog naegtes, sifremt moderne faciliteter mang-
lede.

Ved lov nr. 246 af 9. juni 1970 om endring af lov
om midlertidig regulering af boligforholdene skete
yderligere indskreenkning i opdelingsretten. For
beboelsesejendomme i de regulerede omrader, taget
i brug inden 1. april 1961, kunne kommunalbestyrel-
sen nmgbe sambykke til opdeling, medens samtykke
skulle gives til senere ibrugtagne ejendomme sé-
fremt disse havde moderne faciliteter.

Ved lov nr. 60 af 15. marts 1972 om zndring af lov
om ejerlejligheder indfertes, geeldende. for hele lan-
det, den begrensning, at beboelsesejendomme, hvis
opfarelse var pdbegyndt den 1. juli 1966 eller tidli-
gere ikke kunne opdeles i ejerlejligheder.

Baggrunden for disse begrsensninger i adgangen
til at opdele beboelsesejendomme, i ejerlejligheder
var dels urimelige priser og fortjenester, som blev
taget. for ejerlejligheder, iser i den sldre boligmasse
og dels den reduktion, der skete af antallet af udlej-
ningslejligheder i den sldre boligmasse, og som gjor-
de det vanskeligere for boligsegende med jevne ind-
teegts- og formueforhold at opnd bolig i den wldre
boligmasse pé lejevilkar.

Efterhdndensom det blev vanskeligere at opdele be-
boelsesejendomme i ejerlejligheder, har der vist sig
en stigende tendens til at s=lge beboelsesejendomme
i anparter, séledes at der til en anpart er knyttet
brugsretten til en bestemt lejlighed.

Fast ejendom har altid ligesom lospre kunnet ejes
i fellesskab af flere personer, normalt siledes, at
hver ejer har tinglyst adkomst til en bestemt brek-
del af ejendommen. Denne del kan normalt afhen-
des og behaeftes seerskilt. Beheoftelsen lyses pé ejen-
dommen, s& kun denne del hefter for gelden. Real-
kreditinstitutterne vil dog normalt forlange pant-
swtning af hele ejendommen for at give l&n. Gennem-

forelsen af ejerlejlighedsloven medferte ingen @n-
dring heri. En kegber af en anpartslejlighed far ikke
helt den samme retsstilling som kgberen af en ejer-
lejlighed. Han bliver parthaver i hele ejendommen
og far normalt medheftelse for hele ejendommens
oprindelige geeld.

Den stigende tendens til at sxlge beboelsesejen-
domme i anparter med tilknyttet brugsret til en lej-
lighed medferte, at der med lov nr. 81 af 19. marts
1975 om sendring af lov om midlertidig regulering
af boligforholdene indfertes en § 69 b i boligregule-
ringsloven, der fastsatte straf for den, der i de regu-
lerede omrider ved overdragelse af brugsretten til
en lejlighed i forbindelse med salg af en anpart af
ejendommen udnyttede nogens boligsituation til at
betinge sig en pris, der er vasentlig hojere end an-
partens verdi, ligesom der indfertes regler om til-
bagebetaling af overpris, og om erhververens ret til
at udnytte brugsretten som lejer. I forbindelse med
denne regel blev det i folketingets boligudvalg draf-
tet, om der i lovgivningen burde fastsettes en al-
mindelig regulering af adgangen til at selge beboel-
seslejligheder fra en udlejningsejendom, og i sin re-
degprelse den. 7. oktober 1975 oplyste statsministe-
ren, at regeringen overvejede at fremswmtte forslag
til lov om boligfeellesskaber, der skulle regulere for-
holdet mellem personer, der pé anden méade end i
form af ejerlejligheder i fallesskab erhvervede eller
ejede en bygning.

Flere tinglysningsdommere havde dog i 1974 af-
vist bestemmelse i et antal anpartsskeder om, at der
til anparten var knyttet dispositionsret til en be-
stemt lejlighed, fra tinglysning. De antog, at denne
bestemmelse matte vere en omgielse af ejerlejlig-
hedsloven. @stre Landsret har dog i kendelser af 8.
april 1975 tilsidesat disse afgerelser, og Hojesteret
har den 15. oktober 1975 stadfeestet Landsrettens:
afgorelse. ’

Det kan herefter ikke udelukkes, at der i den kom-
mende tid vil ske et steerkt stigende salg af anparter
med tilknyttet brugsret. Forbudet om opdeling af
den @ldre boligmasse i ejerlejligheder vil derved
vare gjort illusorisk. Forholdet gor derfor efter re-
geringens opfattelse et lovinitiativ pakraevet.

Hertil kommer, at det i flere henseender er sivel
mere risikofyldt som mindre attraktivt at kebe an-
partslejligheder end mange kebere uden swrligt
kendskab til boligforhold p& forhand vil veere tilbe-



