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ning til at sege gennemfort sidanne begreensninger i
gennemforelsen af de varslede lejeforhejelser, at
lejere med jwvne indtegter ikke skulle komme ud for
forhajelser, de ikke med rimelighed kan klare, nar
ogs# mulighederne for gget boigsikring tages i be-
tragtning.

Lovforslaget omfatter pa denne baggrund folgende
forslag:

1) Forudbetaling af husleje, der ikke er depositum,
skal fortsat kunne reguleres som folge af lejeforhgjel-
ser, men som almindelig regel for lejeforhgjelser i
de regulerede omréder foreslis det fastsat, at leje-
ren kan forlange forudbetalingen reguleret med lige
store manedlige belgb over samme antal méneder,
som forudbetalingen vedrgrer.

Herudover foreslis det, at lejeren kan krzve, at
den regulering, der sker ved overgangen til den om-
kostningsbestemte leje, sker med lige store méned-
lige belob i perioden 1. oktober 1975-30.september
1976, for s% vidt angar lejeforhojelser, der er vars-
let til ikrafttreeden inden udgangen af juni 1976.
Udlejeren kan forlange, at regulering ogsé af den del
af lejeforhgjelsen, der udskydes, jir. pkt. 2, indgér
i reguleringen fra 1. oktober 1975. Reguleringen af
forudbetalt leje kan ikke kreeves, for huslejensevnets
afgorelse foreligger.

Regulering for senere lejeforhgjelser kan lejeren
forlange udsat til efter 1. oktober 1976, siledes ab
reguleringen fra dette tidspunkt reguleres med lige
gtore manedlige belgb over samme antal mineder,
som forudbetalingen vedrerer.

2) Lejeforhgjelse med henblik pé forhgjelse af af-
kastningen fra 6!/, til 7 pet. af ejendomsvaerdien
udskydes fra 1. april til 1. juli 1976.

Lejeforhgjelser, der kan gennemfores efter prin-
cipperne om omkostningsbestemt leje, og adgangen
til at udligne skatte- og afgiftsstigninger kan i det
forste &r hgjst udgare 25 kr. pr. m? bruttoetageareal.
Er der efter reglerne grundlag for en forhgjelse her-

udover, kan denne tidligst gennemfares med virk-’

ning fra 1. juli 1976. Begransningen geelder dog ikke,
dersom udlejeren og lejeren enes om at gennemfore
forhgjelsen fra et tidligere tidspunkt, f.eks. fordi
den er ngdvendig for at f4 gennemfort istandseettel-
sesarbejder eller energibesparende foranstaltninger,
som lejeren gnsker. Begreensningen gaelder, selv om
udlejeren soger lejeforhgjelserne gennemfort i flere
omgange inden for det forste &r, og den en-
kelte forhajelse ikke overstiger det fastsatbe malksi-
mumsbelob. Begrensningen gelder ikke forhojelser
som felge af overforsel af udgifter for varmeregnskab
efter reglerne i § 3 i lov nr. 82 af 19. marts 1975 om
sndring af lov om leje. Sddanne forhgjelser mod-
svares af tilsvarende lavere varmebidrag.
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3) Fristen for lejernes indsigelse mod krav om
lejeforhgjelse med henblik pa sagens foreleeggelse for
huslejensevnet forlenges fra 3 til 6 uger, men sam-
tidig fastswmttes, at indbringelse for nevnet ikke ud-
gkyder forhgjelsens ikrafttreeden. Den, varslede leje-
forhgjelse kan — dog hojst med 15 kr. pr. m® — for-
langes botalt som forelebig lejeforhgjelee, indtil neev-
nets afgarelse foreligger. Zndrer nzvnet forhajelsen,
m4 regulering finde sted, nir afgerelse foreligger.
Fristforlzengelsen gaxlder ogss de allerede fremsatte
krav. Er de hidtidige 3 ugers frister udlobet, geel-
der en ny 3 ugers frist fra 1. juli 1975.

" 4) Nar lejeforhgjelsen begramnses til hajst 25 kr.
pr. m? bruttoetageareal i 1975-76, kan det indebeere,
at udlejeren. kan & vanskeligt ved af lejen at fore-
tage de foretagne afsetninger til en opretningskonto
for ejendommen. Det foreslds derfor, at afsetningen
i sidanne tilfelde kan nedsettes tilsvarende, s&
lzenge forhgjelsens gennemforelse er udskudt. Nar en
del af forhgjelsen ikke gennemfares, nedsetter i kraft
af reglerne samtidig udlejerens pligt til afszetning pé
vedligeholdelseskonti i tilsvarende omfang.. Der er
derfor ikke behov for en tilsvarende begreensning af
afsaetningspligten, for s vid* angér vedligeholdelses-
konti.

Herudover bemerkes, at de varslede lejeforhajel-
ser varierer betydeligt fra ejendom til ejendom. Bt
betydeligt antal sager herom indbringes nu for
nzvnene. For at muliggere en mere ensartet sags-
behandling i huslejenseevnene af de meget varierende
lejeforhajelsespikrav agter boligministeriet med
baggrund i den foretagne undersggelse at give nex-
mere vejledende satser for budgetteringen.

Der teenkes bl. a. pd folgende forhold:

Ejendomsveerdien ved 15. alm. vurdering kan for
ejendornme med ensartet alder, udstyr og beliggen-
hed opgares pr. lejlighed og pr. m? Denne beregning
vil veere et hensigtsmeessigh udgangspunkt, nir et
huslejenszevn skal afgere sager om lejeforhajelse,
hvor ejendomsvardien forekommer for hej. Ejen-
dommens verdi bestemmer kapitalafkastets og op-
retningskontoens sterrel.e, der igen har afsmittende
virkning pa afsetningerne til vedligeholdelse.

Hensattelser til fornyelser af tekniske installatio-
ner synes at vare budgetteret meget nensartet. En
nzermere gennemgang af underspgelsesmaterialeb
sammenholdt med afsstningerne hertif i det almen.-
nyttige byggeri skulle give husiejenzvnene et bedre
grundlag for at vurderes om henswttelserne til for-
nyelser i den enkelte ejendom er rimelige.

Lovforslagets gkonomiske konsekvenser er en be-
graensning af de lejeforhajelser, der kan gennemfores.



