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F. t. 1. vedr. midlertidig regulering af boligforholdene.
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Bemerkninger til lovforslaget.

Ved lov nr. 81 af 19. marts 1975 om @ndring af lov
om midlertidig regulering af boligforholdene blev —
som led i genmemfarelsen af den boligpolitiske aftale
af 11, juni 1974 mellem reprasentanter for Social-
demokratiet, Venstre. Det radikale Venstre. Konser-
vativt folkeparti og Kristeligt Folkeparti — indfort
princippet om omkostningsbestemt leje i beboelses-
lejemal i kommuner med huslejeregulering. Princip-
pet indeberer, at en udlejer i udlejede beboelsesloj-
ligheder kan forhgje iejen, hvis den geldende leje ikke
er tilstraekkelig til at dwkke ejendommens drifts-
udgifter, opgjort i overensstemmelse med lovens ret-
ningglinier, Krav om lejeforhgjeise efter de nye be-
stemmelser kan fra 1. maj 19756 fremsettes til
ikrafttreeden pr. 1. juli 1975.

Eftor at de forste krav om lejeforhgjelser var
varslet, blev der i dagspressen fremdraget en raekke
eksempler p& krav om lejeforhajelser af meget be-
tydelig storrelse. P4 baggrund af den kritik af de
nye regler, der fremkom som falge heraf, er i bolig-
ministeriet foretaget en underspgelse til belysning af
de nye regler for et bredere udsnit af udlejnings-
sjendomme.

Underspgelsen har omfattet et materiale ved-
rgrende en raekke forskellige ejendomme, hvor krav
om. lejeforhojelse er fremsat i forste del af maj
méned. Underspgelsens resultater fremgér af bilag 1.

Det har ikke pa grundlag af det materiale, der har
veeret til radighed for underspgeisen, kunnet vurde-
res, i hvor hgj grad en rekke af lejeforhejelseskra-
vene m& péregnes nedsat efter indbringelse for hus-
lejensvnene, dels hvis de ikle er beregnet i overens-
stemmelse med lovens retningslinier, dels hvis lejen
efter forhejelsen vil komme til at overstige lejlig-
hedens veerdi.

Underspgelsens resultater belyser storreisen af de
krav om lejeforhajelse, der er fremsat, men ikke om
lejeforhajelser af denne storrelse vil kunne gennem-
fores, sdfremt de indbringes for huslejenzvnene.

Undersagelsen bekrefter, at de lejeforhgjelser, der
er varslet, varierer betydeligt fra ejendom til ejen-
dom, séledes som det ogsd var paregnet ved lovens
gennemforelse. Det skyldes, at de enkelte ejendom-
mes udgiftsforhold varierer. Foruden ejendommenes
art, alder og kvalitet er der flere arsager il variatio-
nerne i sterrelsen af de varslede lejeforhojelser. Af
serlige forhold kan. bl.a. n®vnes, at ejendomme, der
er opdelt i ejerlejligheder, normalt er vurderet hojere
end den normale udlejningsejendom og dette kan
medfere, at der til afkastning i s8danne ejendom-

me kraeves belgb, der er sterre end forudsat efter
lejlighedernes veerdi. Der kan ogsi veere tale om,
at lejen er relativt lav ved overgangen til det
nye lejefastsmttelsesprincip, f.eks. som falge af
uensartethed i lejevurderingen i 1967,

I den enkelte ejendom indebzerer lovens regler, at
lejeforhojelsen skal fordeles pa de enkelte lejemal,
séledes at lejligheder med den laveste leje fir stort
forhgjelse i forhold til veerdien. Det spiller bl.a.
ind, hvor der har veret gennemfert genudlejnings-
forhgjelser efter lovgivningen herom.

Underspgelsen tyder pi, at det gennemsnitlige
forhgjelsesniveau vil ligge i storrelsesordenen 25-45
pet. i forhold til den gwldende leje, men at dette
gennemsnitlige niveau deelkker over meget store ud-
sving. Der kan i visse tilfwelde vere tale om forhgjel-
ser af en sidan. sterrelsesorden, at den, nir den skal
gennemfores med si kort varsel, som tilfeldet er
kan forrykke lejerens gkonomiske forhold ps uheldig
méde.

Ved vurderingen af de vanskeligheder, der gen-
nem lejeforhejelserne skabes for lejerne, m& dog
boligsikringzordningen tages i betragtning. Boligsik-
ring ydes efter forholdet mellem indkomst og hus-
leje. Det indebzerer, at lejere, der oppebaerer bolig-
sikring, ogsd vil kunne f8 en del af lejeforhgjelsen.
deekket gennem oget boligsikring. Disse lejere vil i
almindelighed kunne f§ mellem 15 og 662/, pot. af
lejeforhajelsen dwkket af boligsikring. Procentsatsen
vil veere hojst for husstande med born og for pen.-
sionister.

Uanset den lettelse, lejere med boligsikring gen-
nem denne vil f4 ved gennemferelse af lejeforhgjel-
serne, mé det erkendes, at der i visse tilfelde kan
blive tale om en gjeblikkelig huslejestigning af en
storrelsesorden, som det kan vere vanskeligt for
familier med jesvne indkomster at klare. Det gelder
ikke mindst, hvis der samtidig bliver tale om regule-
ring af den forudbetalte leje, sledes at der foruden
den fremtidige lejestigning ogsé skal betales et een-
gangsbelab svarende til lejestigningen for de méne-
der, den forudbetalte leje vedrorer. Efter loven kan
regulering af forudbetalt lejo ikke finde sted, nir den
forudbetalte leje efter aftalen indestdr som deposi-
tum, indtil lejeméalet ophorer, men kun, dersom dette
ikke er tilfewldet.

Regeringen har dreftet de fremkomne oplysninger
om de varslede huslejeforhgjelser med reprzsentan-
ter for de partier, der er deltagere i den boligpolitiske
aftale. Partiernes representanter har givet tilslut-



