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F. t. 1. vedr. realkreditinstitutter.
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Bemcerkninger til lovforslaget.

Almindelige bemaerkninger.
Loviorslaget indeholder 2 elementer: dels forslag
om indferelse af en sakaldt frivillig forhdndsline-
ordning, dels forslag om at gennemfore en midlerti-
dig udvidet adgang til optagelse af 1an i realkredit-
institutterne til finansiering af visse byggearbejder.

Forste led i forslaget om indferelse af en. frivillig
forhéndslaneordning skal ses p& baggrund af den
,-Redegorelse vedrarende nogle reformforslag inden.
for realkreditomradet®, der den 4. december 1974
blev afgivet af en arbejdsgruppe under boligministe-
riet. Arbejdsgruppen redeger heri for de fordele og
ulemper, der vil vare forbundet med gennemferel-
sen, af en ralkke forskellige reformforslag inden for
realkreditomridet, som har veret fremdraget fra
forskelligt hold i den offentlige debat — navnlig set
i lyset af den ekonomiske udvikling, der har kende-
tegnet de senere &r. I redeggrelsen peges der bl. a.
pé muligheden af at indfere en forhandsléneord-
ning, som kan etableres enten som en frivillig eller
som en tvungen ordning, og man. sgger i redegerel-
sen at vurdere de fordele og ulemper, der er knyttet
til disse 2 forskellige systemer.

Regeringen. har tidligere i forbindelse med 1. be-
handling af det radikale venstres forslag til folke-
tingsbeslutning om @ndring af lov om realkreditin-
stitutter (Folketingstidende 1974/75 sp. 791) rede-
gjort for sine principielle synspunkter vedrerende
mulighederne for gennem @ndringer af realkreditlo-
ven at sikre en hedre tilpasning af realkreditsyste-
met til den samfundsekonomiske udvikling. Rege-
ringen er — set i et lengere perspektiv — tilhanger
af en omlmegning af realkreditsystemets funktion
giende ud pd, ab finansieringen altid skal ske for-
ud for byggeriets start, men finder, at indferelsen
af en obligatorisk forhandsléneordning under de
nuvarende renteforventninger mé afvises ud fra be-
skaftigelsesmessige grunde.

Af hensyn til de bygherrer, der métte onske at
tjerne det usilkerhedsmoment, der er knyttet til
den gwmldende ordning, hvor de endelige finansie-
ringsvilkar er helt ukendte pé kalkulationstidspunk-
tet, foreslas det, at der indferes en adgang til, at 1dn
kan optages forud for byggeriets start. Lantager
kan herefter benytte sig af forhéndsléneordningen,
hvis han gnsker at fjerne det usikkerhedsmoment,
der ligger i ot eventuelt efterfolgende kursfald, eller
han kan lade veere, hvis han i stedet gnsker at be-

vare muligheden for den lettelse i finansieringsfor-
pligtelserne, der kan opstd ved en efterfelgende
kursstigning i byggeperioden.,

Andet led i forslaget skal ses i lyset af den gje-
blikkelige besksftigelsessituation og udviklingen
inden for byggesektoren. Forslaget tager navnlig
sigte pa at soge gennemfert sidanne midlertidige
lempelser i realkreditlovens lanevilkér, som skennes
egnede til at oge interessen for hurtig igangsmtning
af byggearbejder, dels forbedringsarbejder i den els-
sisterende boligmasse, dels nyopferelse af helarsboli-
ger inden for den private byggesektor, hvor faldet i
pibegyndt byggeri i serlig grad har gjort sig gel-
dende.

Ifplge loviorslaget omfatter lempelserne alene
byggearbejder, der iverksattes i perioden 1. april
1975-31. marts 1976.

For s8 vidt angdr eksisterende ejendomme, retter
den foreslaede udvidede belaningsadgang sig mod
sddanne forbedrings-, om- og tilbygningsarbejder,
som udferes pé ejendomme til heldrsbeboelse, hvad
enten dette drejer sig om udlejningsejendomme,
parcel- og rekkehuse eller ejerlejligheder. De fore-
slaede lempelser muligger, at forbedringer m. v., der
pabegyndes i ovennevnte periode, vil kunne beldnes
op til en lanegrzense pa 100 pet. af den veerdiforegel-
se, forbedringen skemnes at have tilfert ejendommen.
Samtidig foreslis kravet til veerdiforogelsen som
vilkér for opnéelse af den gunstigere beldning ned-
sat fra 15 pet. til 10 pet. af bygningsveerdien inden.
forbedringens gennemfprelse. Det er dog en forud-
seetning for den foresldede beldning med 100 pet. af
vardiforpgelsen, at den samlede lénegreense for
ejendommen som helhed ikke herved kommer til at
overstige 76 pctb.

T forbindelse med, at der ved lovforslaget &bnes
adgang til seerlig realkredit til forbedringer af par-
cel- og reklkehuse samt ejerlejligheder, foreslis den
maksimale amortisationstid for sidanne lén fastsat
til 20 &r.

Udover de besksftigelsesmemssige virkninger for
byggeerhvervet vil loviorslagets gennemferelse gge
mulighederne for ivarksattelse af tiltreengte forbed-
ringer af den utidssvarende del af boligmassen, bade
i henseende til boligmeessig og teknisk kvalitet, her-
under storre energibesparende isoleringsarbejder.

TFordelingen inden for lovens rammer af lin til



