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landzoneloven den 1. januar 1970 i flere egne af lan-
det fik en ganske betydelig rummelighed som felge
af de for zoneloven geldende rummelighedskrav for
byudviklingsplaner. Det er derfor af overordentlig
gtot betydning for en raekke kommuners styring af
byudviklingen, at kommunalbestyrelsen fir mulig-
hed for at udszette en anspgt udstykning i byzone
uden at skulle binde sig til at tillade udstykningen
efter en bestemt dato, som — hvis loven skulle an-
give en gyldighedsperiode for udswmttelsen — for-
mentlig ikke kunne ligge mere end f& &r senere. En
tidsfrist vil heller ikke harmenere med ordningen
ofter lovforslagets § 16, stk. 4, hvorefter kommunal-
bestyrelsen kun har pligt til ab tilvejebringe en for
udstykningens gennemfgrelse eventuelt nedvendig
lokalplan, hvis udstykningen er i overensstemmelse
med dispositionsplanen.

Industriridet har endvidere gnsket, at kommu-
nalbestyrelsen skal have pligt til, bl. a. gennem sin
gkonomiske planlegning, at kunne dokumentere, at
den pétenkte udstykning vil komme i strid med
den planlagte byudvikling. Dette onske er sogh
imgdekommet ved en andret affattelse af bestem-
melsen i forhold til det oprindelige lovforslag. Det er
saledes nu foresldet, at spergsmalet om udstyknin-
gens eventuelle modstrid med en forsvarlig og hen-
sigtsmewssig byudvikling pd det pigeldende tids-
punkt mé afgeres pé grundlag af kommunens tids-
folgeplanlegning. Der er siledes ikke som efter det
oprindelige lovforslag tale om et frit og konkret
sken fra kommunalbestyrelsens side.

Til § 41.

Kravene til friarealer ved ny bebyggelse fastleg-
ges som hidtil i byggelovgivningen, jfr. nu bygge-
lovsforslagets § 7. Da lokalplaner skal kunne inde-
holde bestemmelser om friavealer, jfr. § 18 i neer-
veaerende lovforslag, vil det veere hensigtsmaessigt, ab
loven indeholder en henvisning til byggelovgivnin-
gens regler herom.

Til § £2. -

Ved bestemmelserne i denne paragraf indferes
begrehet byggekvotient som middel til at regulere
bebyggelsens omfang pé den enkelte grund, nar
andet ikke er bestemt i en byplanvedtegt, en regu-
leringsplan eller en lokalplan. Bestemmelserne vil
aflose de geldende regler herom i byggelovens § 29,
stk. 1-4, § 30, stk. 1-3, og § 33 samt i den kebenhavn-
gke byggelovs § 49.

Begrebet byggekvotient vil erstatte begrebet
udnyttelsesgrad, som blev indfert i lovgivningen
ved den keghenhvnske byggelov fra 1939 og senere
udbygget ved (lands)byggeloven af 1960, og som
var opretholdt i det oprindelige lovforslags § 42. Da

F. t. 1. vedr. kommuneplanlaegning.
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de deri foresldede regler om beregningen af udnyt-
telsesgraden afveg fra de geldende beregningsregler,
jfr. nwermere nedenfor, er der under droftelserne
omkring det oprindelige lovforslag fra flere sider
papeget det enskelige i en. sendret terminologi, idet
man p4 den anden side har anset det for meget
veerdifuldt at g& over til de nye forenklede bereg-
ningsregler. Ved at bibeholde udtrykket udnyttel-
sesgrad ville man derfor skabe uklarhed med hensyn
til, om en bestemt udnyttelsesgrad var beregnet ef-
ter de zeldre eller de nye regler, og der métte befryg-
tes at opstd mange misforstielser.

De mndrede beregningsregler fremgar af stk. 2 i
narverende loviorslags § 42.

Efter gmldende ret beregnes en udnyttelsesgrad
gom forholdet mellem pa den, ene side bebyggelsens
bruttoetageareal og pd den anden side grundens
(grundstykkets) areal med tillegsareal, dvs. en del
af det tilgreensende vejareal, jfr. byggelovens § 29 og
den kobenhavnske byggelovs § 49, stk. 1-2. Kun
uden. for Kobenhavn har tillegsarealet en malksi-
mumsbegraensning pa 25 pet. af grundens areal. De
neermere beregningsregler er i svrigt ikke ganske ens
i Kobenhavn og det gvrige land.

Begrebet tillegsareal er- imidlertid ikke noget
nodvendigt led i beregningen af bebyggelsestzthe-
den og forer hyppigt til en ubegrundet forskelshe-
handling af de enkelte grunde. Endvidere komplice-
res beregningen unedigt.

I det oprindelige lovforslags § 42, stk. 2, var ud-
nyttelsesgraden for en ejendom derfor foresldet defi-
neret som forholdet mellem bebyggelsens bruttoeta-
geareal og alene grundstykkets areal. P4 tilsvarende
made foreslds nu begrebet byggekvotient defineret,
idet der ikke er tilsigtet nogen realitetseendring ved
anvendelsen af ordet ,.etageareal® i stedet for ,,brut-
toetageareal®.

Medens byggelovene anvender udtrykket ,grun-
dens areal®, er der i det foresldede stk. 2 benyttet
ordene ,,grundstylkets areal®. Det er hermed tilsig-
tet — i overensstemmelse med hidtidig fortolkning
af udtrykket ,grundens areal i de gwmldende be-
stemmelser — at angive en vis begransning i for-
hold til ejendommens matrikulere areal. Hvis en
ejendom eksempelvis er opdelt i to serskilt belig-
gende lodder eller gennemskeeres af en vej, ber ikke
ejendommens samlede areal indgd i beregningen, af
udnyttelsesgraden, men alene arealet af den lod el-
ler den del af ejendommen, hvorps bebyggelsen op-
fores. P8 samme méade ber en ejendom, som er be-
liggende delvis i byzone og delvis i landzone, ikke
kunne bebygges efter en udnyttelsesgrad beregnet
ps grundlag af ejendommens samlede areal.

Det findes mest hensigtsmeassigh, at de nzrmere



