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arealer og -anleg overlades. Det beror imidlertid
pé udstykkerens initiativ, om en sidan grundejer-
forening skal dannes, og hvordan de narmere regler
for foreningens virke i avrigt skal veere. Erfaringen
viser, at det volder store vanskeligheder senere at
etablere sidanne foreninger og senere at sendre i de
éngang i servitutform fastlagte regler for forenin-
gens rettigheder og pligter. Begge de naevnte forhold
taler for, at bestemmelser om grundejerforeninger
ber kunne optages som led i en lokalplan for et nyt
havebolig- eller sommerhusomrade, der indbefatter
etablering af fwmllesarealer og -anleg. Det vil da ikke
vaere pakraevet for udstykkeren at supplere en lokal-
plan med en privat byggeservitut for derigennem at
foranledige en grundejerforening dannet, og da lo-
kalplaner om fornedent kan sendres efter den i loven
fastlagte procedure, vil det veere muligt uden en-
stemmighed blandt foreningens medlemmer at il-
passe lokalplanens bestemmelser om grundejerfor-
eningen til en senere tids behov.

Da der endvidere har vist sig et betydeligt behov
for at f4 sikret anleg og vedligeholdelse af ngdven-
dige afskeermningsarealer i forbindelse med er-
hvervsbebyggelse, ber det ogsd vere muligh i en
lokalplan for et nyt erhvervsomrade at kreve dan-
net en sidan grundejerforening.

Bestemmelserne under nr. 13 mi ogss ses som led
i loviorslagets bestraebelser pa at give beboerne i et
bolig- eller sommerhusomride mulighed for direkte
og afgerende indflydelse pa forhold af betydning
for nermiljeet. Det er af flere grunde seerdeles on-
skeligt, at beboerne i omradet selv kan afgere, til
hvilke formél og pé hvilken made fwllesarealer og
-anleg skal etableres, og kan varetage — og fra de
offentlige myndigheder overtage ~ funktioner, som
er af betydning for omrédets udvikling inden for de
rammer, der er fastlagt i en lokalplan. Bestemmel-
serne under nr. 13 har siledes sammenhseng med
lovforslagets § 47, stk. 3.

Nar der i nr. 13 ikke — som i § 47, stk. 3 — er
medtaget beboerforeninger, skyldes det betsnkelig-
hed ved, at en kommunalbestyrelse i en lokalplan
skulle kunne forlange, at lejerne i en sterre samlet
bebyggelse danner en sidan forening. Ligesom det i
§ 47, stk. 3, er foresldet bestemt, at en beboerfor-
ening kun med ejerens samtykke kan £3 tillagt kom-
munalbestyrelsens dispensationskompetence, vil en
beboerforening kun med grundejerens samtykke
kunne overtage etablering, drift og vedligeholdelse
af feellosarealer og fawllesanleg, og det findes da rig-
tigst, at spergsmalet om fornedent leses i lejelov-
givningen,

Forslagets nr. 14 om bevaring af eksisterende be-
byggelse var i det oprindelige lovforslag indeholdt
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i§ 13, stk. 2. Nr. 14 afleser og samler bestemmel-
serne i byplanlovens § 2, stk. 2, or. 9, og stk. 3,
byggelovens § 43, stk. 1, ¢, og den kebenhavnske
byggelovs § 60, stk. 3.

Efter de gweldende bestemmelser i byplanloven
kan et forbud mod nedrivning kun gives, nar den
pigmldende bebyggelse er ot led i et bevarings-
veerdigt bymilje. I det foresldede nr. 14 er denne
betingelse opgivet, siledes at det i videre omfang
bliver muligt for en kommunalbestyrelse i en lokal-
plan at forbyde nedrivning af en bebyggelse. Ned-
rivning vil séledes kunne hindres ogsd i tilfeelde,
hvor bebyggelsens egne kvaliteter isoleret set gor
bebyggelsen bevaringsvardig, eller hvor en nedriv-
ning vil veere et uensket indgreb i det eksisterende
milje.

Bestemmelser i en lokalplan med hjemmel i nr. 14
vil efter lovforslagets § 33 under visse betingelser
medfere pligh for kommunen 6il pd ejerens begaering
at overtage ejendommen mod fuld erstatning.

Endelig vil forslagets nr. 15, der er enslydende
med § 13, stk. 1, or. 10, i det oprindelige loviorslag,
aflese de tilsvarende bestemmelser i byggelovens § 17
og den kebenhavnske byggelovs § 12, stk, 2.

Stk. 2 gvarer i princippet til den gxldende byplan-
lovs § 1, stk. 3, og er begrundet i hensynet til den
ngdvendige sammenheeng i planlegningen, Bestem-
melsen, omfatter sivel arealer, der overgar fra land-
zone til byzone, som eksisterende byzonearealer, der
endnu ikke har skiftet anvendelse til bymessige
formél. I forhold til § 13, stk. 3, i det oprindelige
lovforslag er bestemmelsen udvidet til at omfatte
omréder, der overgér til sommerhusbebyggelse.

Den forngdne omdannelse til bindende forskrifter
af dispositionsplanens retningslinier for sadanne nye
by- og sommerhusomrdders udformning ber ikke
{foretages ved gennemferelse af lokalplaner serskilt
for hvert enkelt veesentligt forhold sisom bebyggel-
sens anvendelse, udnyttelsesgrad, institutions- og
butiksforsyning, trafiksystem m.v. De i stk. 1, nr.
1-3, omhandlede forhold har en s& stor indbyrdes
sammenhang, at planlegningsbestemmelser herom
mé fastswettes under ét i en sammenfattende lokal-
plan. Dette vil ogsé vaere nedvendigt af hensyn til
den med lovforslaget tilstraebte offentlighedsmedvir-
ken under tilvejebringelsen af lokalplaner,

Detaljeringsgraden af en sddan lokalplan ber der-
imod normalt ikke vere for stor. Det er navnlig i
de senore ar blevet mere og mere almindeligt, at
en byplanvedteegt for et sterre areal, der inddrages
til bymswssig bebyggelse, enten fastlegger en ud-
styknings-, vej- og bebyggelsesplan som kuh ret-
ningsgivende eller blot stiller krav om, at den kom-
mende bebyggelse opferes pd grundlag af en samlet



