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T, t. 1. vedr. leje.
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Bemeerkninger til lovforslaget.

Lovforslaget, der blev fremsat i folletinget den
9. oktober 1974 som loviorslag nr. 4, tager — sam-
men med ferslag til lov om @ndring af lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene — sigte pé at
opfylde retningslinierne for den fremtidige lejelov-
givning og huslejercgulering i den boligpolitiske af-
tale, som Socialdemokratiet, Venstre, Det radikale
Venstre, Det Konservative Folkeparti, Centrum-
demokraterne og Kristeligt Folkeparti den 11. juni
1974 blev enige om at gennemfare.

Lovforslaget var til 1. behandling den 18. oktober
1974 og blev henvist til folketingets boligudvalg.

Under lovforslagets behandling i boligudvalget
blev der efter droftelse mellem boligministeren og
reprasentanter for ‘de nevnte partier opndet enig-
hed om forskellige sendringsforslag til lovforslaget,
men inden boligudvalget ndede at afgive betzenkning,
blev nyvalg til folketinget udskrevet den 5. decem-
ber 1974.

Nervarende lovforslag er i overensstemmelse med
lovforslaget af 2. oktober 1974, men dog siledes, at
de omtalte wendringsforslag er medtaget i loviorsla-
get.

Der er endvidere foretaget en redaktional sendring
af nr. 24.

Der henvises om disse sndringer nwrmere til
bemarkningerne nedenfor til de enkelte bestemmel-
ser.

Bemerkninger til de enkelte bestemmelser.
Til nr. 1-6.
Bestemmelserne svarer til ¥' 4 nr. 1-6.

Til nr. 7.

Reglen er ny.

I lighed med den tillidsmandsbeskyttelse, der geel-
der med hensyn til opsigelse pa arbejdsmarkedet, er
det anset for naturligt at fastseette, at en lejer, der
er valgt som beboerrepraesentant, ikke kan opsiges
med. den begrundelse, at udlejeren gnsker at over-
tage hans lejlighed.

Til nr. 8-11.
Bestemmelserne svarer til F 4 nr. 7-10.

Til nr. 12.

Den gwldende procentuelle afsatning af lejen til
konto for indvendig vedligeholdelse vil, hvor lejen
er lav, ofte veere utilstraekkelig til at deekke de for-
nedne udgifter til lejlighedens istandswettelse med
hvidtning, maling og tapetsering.

Det foreslis derfor, at de geldende procentsatser,
der i ejendomme, der har veret i brug i mere end
25 &r, udger 10 pet. af den arlige leje, suppleres med
en minimumssats p 6 kr. pr. m2. Denne minimums-
sats vil komme til at geelde i alle tilfalde, hvor lejen
ikke overstiger 60 kr. pr. m?

Ved at kombinere en minimumssats med en pro-
centuel andel ,er det mindre pikraevet at regulere
satsens storrelse efter prisudviklingen.

Hvor minimumssatsen finder anvendelse — hvil-
ket den vil gere i de fleste lejemal, der anvender
disse 1'égler — vil udlejeren lettes i sin budgettering
og undgs, at lejeforhajelse af andre grunde, f. eks.
skatteforhojelser, pavirker afsstningens sterrelse.

Safremt @ndringen i enkelte tilfeelde skulle fore
til afseetninger, der er sterre end pékravet til de an-
givne formél, vil det overskydende belob efter aftale
mellem parterne kunne anvendes til andre vedlige-
holdelsesarbejder eller forbedringer i lejligheden.

Til nr. 13.
Bestemmelsen svarer til F 4 nr. 11.

Til nr. 14.

Nar lejeren ofter lovforslaget ikke umiddelbart
skal kunne risikere ophavelse af lejeaftalen som folge
af for sen lejebetaling, jfr. forslagets nr. 38, vil der
vaere behov for andre regler, der kan sikre, at lejen i
almindelighed betales rettidigt.

Det foreslas derfor, at udlejeren fir ret til at krzaeve
et gebyr pa 50 kr. + 2 pet. af den skyldige leje m.v.
ud, over 1.000 kr. Dette gebyr skal betales af lejeren.
sammen med den husleje, som er erlagt for sent.

Til nr. 15.

Bestemmelsen svarer il F 4 nr. 12 med neden-
nevnte @ndringer:

Det kan i enkelte tilfelde twenkes, at en lejer ikke
ansker at rejse krav om, at en urimelig leje nedseet-
tes, men at de pvrige lejere kan frygte, at det herved
fremkomne lejeniveau skal blive retningsgivende
ved senere krav om lejeforhgjelse i de ovrige leje-
mal. P4 denne baggrund foreslds det, at der'i ejen-
domme med beboerrepraesentation gives beboerre-
presentanterne udtrykkelig hjemmel til at kunne
kramve lejenedswettelse uafhengigh af lejernes snske
herom.

§ 35, stk. 1, sidste pkt., er foreslaet sndret med
henblik herpa.



