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ligt under hensyn til veerdien. I ejendomme
med beboerrepramsentation, jfr. § 57 a, kan
beboerrepraesentationen kreeve nedsamttelse
af lejen.,

Stk. 2. Er lejen veesentligt lavere end det
lejedes veordi, kan udlejeren forlange lejen
forhojet til et belab, der er rimeligt under
hensyn hertil. Krav om forhojelse kan tid-
ligst f4 virkning 2 &r efter lejemalets ikraft-
treeden eller 2 &r efter, at der sidst er tradt en
lejeforhgjelse i kraft efter denne bestemmelse.
I lejemal om hus eller husrum, der helt
eller delvis anvendes til andet end beboelse,
kan kravet dog tidligst f& virkning 5 ar efter
lejemélets ikrafttraden eller 5 &r efter, at
der sidst er tridt en lejeforhajelse i kraft
efter denne bestemmelse.

Stk. 3. Har udlejeren forbedret det lejede
kan han forlange lejen forhgjet med et be-
leb, der modsvarer foregelsen af det lejedes
veerdi. Forhojelsen kan tidligst gennem-
fores med virkning fra det tidspunkt, da for-
bedringen er fuldfert.

Stk. 4. Ved afgorelsen af, om lejen er rime-
lig i forhold til det lejedes veerdi, jir. stk. 1
og 2, skal der tages hensyn til det lejedes be-
liggenhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og
vedligeholdelsestilstand sammenlignet med
den leje, herunder lejen ved genudlejning i
de seneste ar, som er almindeligt gweldende
1 kvarteret eller kommunen for hus og hus-
rum af tilsvarende beskaffenhed.

Stk. 5. Ved afgerelsen af, hvor meget det
lejedes veerdi er oget ved forbedringer, som
udlejeren har foretaget, jfr. stk. 3, skal der
tages hensyn til forbedringens karakter og
betydning i forhold il ejendommens hidti-
dige tilstand og storrelsen af de udgifter, der
med rimelighed er afholdt til forbedringen.
Lejeforhojelsen skal som udgangspunkt give
mulighed for en passende afkastning af disse
- udgifter og rimelig afskrivning samt deek-
ning for egede udgifter til skatter, afgifter,
vedligeholdelse, administration og forsikring
i rimeligt omfang.

Stk. 6. Forhgjelse efter stk. 2 og 3 kan
gennemfores med 3 maneders varsel. Reg-
lerne i § 14, stk. 5, og § 15 gzelder tilsvarende
ved fremswmbtelse af krav om lejeforhejelse
efter stk. 2 og 3.

Stk. 7. Hvis lejen nedsamttes efter stk. 1,
kan lejeren kraeve det for meget betalte til-
bagebetalt, medmindre fuldstendig eller del-
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vis tilbagebetaling vil veere ubillig pa grund

af swrlige omstendigheder.”

16. § 38 affattes siledes:

»8 38. Nedsettes lejen i medfor af § 35,
eller forkastes en opsigelse i medfer af § 36,

- har lejeren ret til at fortseette lejemalet for

den leje, som boligretten skonner rimelig i
eb tidsrum, der fastsattes af boligretten til
hojst 5 ar efter den endelige retsafgarelse i
sagen.

Stk. 2. Giver boligretten i ovrigt i en sag
mellem udlejer og lejer enten lejeren med-
hold eller dog finder, at lejeren har haft faje
til at lade sagen pakende af retten, kan ret-
ten hvis lejeren er fraflyttet efter opsigelse
fra udlejeren, tilkende lejeren en passende
godtgorelse, der dog ikke kan overstige hans
tab ved fraflytningen®.

17. 1 § 40, stk. 1, 2 og 3, wendres ,bingfest-
ning af en af lejeren anlagt sag® til: ,lejerens
sagsanleg.“

18. § 42 affattes siledes:

»8 42. Bestemmelserne i §§ 35-41 kan
ikke ved aftale fraviges til ugunst for lejeren,«

19. I § 43, stk. 1, indswttes som 2. pkt.:

,»Bidrag, pilagt som engangsydelser, kan
udlignes gennem en 4rlig lejeforhojelse pa 10
pet. af ydelsen®.

20. Overskriften til kap. X affattes sdledes:
»Kapitel X,

Om lejerens refusion af udlejerens udgifter til
leverancer til ejendommen’.

21. § 44 affattes siledes:

»8 44. Leverer udlejeren varme, varmt
vand, elektricitet el. lign., og er udgiften
ikke indeholdt i lejen, kan udlejeren krasve
sine udleeg til lejerens forbrug heraf refun-
deret. Det kan ikke med retsvirkning for
lejeforholdet aftales, at lejeren herudover
skal erlegge belsb, der ikke er indeholdt i
lejen.

Stk. 2. 1 varme- og varmtvandsregnska-
bet kan medtages udgiften til breendselsfor-
bruget i varmeperioden. Rabatydelser o.
lign,, som opnas ved breendselsindkob, skal
godskrives regnskabet.



