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[Beligministeren.]
forrentning og afskrivning af den kapital,
der er investeret i ejendommen. Denne for-
rentning og afskrivning — afkastningen —
kan ikke overstige 6 pct. det forste ar
og derefter 7 pet. af ejendomsveerdien efter
15. almindelige vurdering.

Efter boligaftalen skal der i nyere og
moderniserede ejendomme kunne godkendes
hajere kapitalatkast.

P4 denne baggrund er foreslaet, at der 1
ejendomme, der er taget i brug efter ud-
gangen af 1963, hvor stigninger i rente-
niveauet iser er sat ind, kan udlejeren i
stedet for et afkast beregnet i forhold til
vurderingen veelge et afkast svarende til de
faktiske rimelige prioritetsydelser pa de lan,
der er optaget ved ejendommens opforelse,
+ en procentsats af den oprindelige egen-
kapital, bestemt efter renteniveauet pé tids-
punktet for ejendommens ibrugtagelse.

For ejendomme, hvor der er gennemfort
huslejeforhojelse for forbedringer efter ud-
gangen af 1963, foreslds p4 samme méde
adgang for udlejeren til at beregne de 6%
eller 7 pet. af ejendomsveerdien forud for
forbedringen med tilleg af faktiske rime-
lige prioritetsydelser til de lan, der er op-
taget til finansieringen af forbedringen, -4
en procentsats af den egenkapital, han har
indskudt i forbedringen. Der kan her reg-
nes med samme procentsats som i de ejen-
domme, der er taget i brug efter 1963.

Ved opgorelsen af de almindelige drifts-
udgifter vil de retningslinier, der hidtil er
anvendt inden for det almennyttige byggeri,
kunne veere vejledende. Med hensyn til ud-
gifter til vedligeholdelse foreslas det i loven
fastsat, at der til udvendig vedligeholdelse
skal afswttes 10 pot. af lejen 1 ejendomme,
der er taget i brug efter 1950, og 15 pet. af
lejen i &ldre ejendomme.

Med henblik pé at sikre en bedre vedlige-
holdelsestilstand og gennemforelse af rime-
lige forbedringsarbejder, herunder isolering
m.v., foreslds en bestemmelse om, at ud-
lejeren i ejendomme, der er taget i brug
for 1. januar 1964, afseetter en andel af lejen
til en opretningskonto. Andelen skal udgere
1 pet. af den ejendomsveerdi, som anvendes
ved beregning af ejendommens afkastning.

Det kan imidlertid ikke afvises, at disse
regler ikke altid vil veere tilstreekkelige til
at sikre, at der 1 lobet af en kortere drrackke

kan gennemfores de fornedne vedligehol-
delses- og opretningsarbejder i ejendommen.
Der foreslds derfor dbnet adgang for udle-
jeren til at optage et storre belgb pa bud-
gettet, hvis han kan godtgere, at det er
nedvendigt for over en 5-arig periode at
sikre tilfredsstillende forhold i ejendommen.

Skulle den budgetleje, som fremkommer
efter disse regler, i den enkelte ejendom
vise sig at veere urimelig hej i forhold til
boligernes rimelige veerdi, skal udlejeren
selvsagt ikke kunne forlange forhejelsen
gennemfort. Lejeforhgjelser efter disse reg-
ler kan derfor tilsidessettes af huslejensevnet,
dersom lejen efter forhgjelsen vil overstige
det lejedes rimelige, reelle brugsveerdi.

Gennemforelsen af disse regler er segh
udformet saledes, at beboerne — ved de
nye regler om beboerdemokrati — inddra-
ges 1 overvejelserne om tilretteleeggelsen af
ejendommens drift og gennemforelse af
lejeforhojelser, saledes at der soges gensidig
forstdelse for de foranstaltninger, der gen-
nemfgres.

De wndrede regler for lejefastsettelse og
lejeforhajelse indebeerer, at lejen og lejefor-
hgjelser 1 fremtiden kan aftales mellem paz-
terne. Den hidtidige nedvendige husleje-
nevnsgodkendelse af lejens sterrelse bort-
falder derfor, men huslejen®evinene — og
domstolene — skal tage stilling til disse
forhold, hvis en af parterne i lejeforholdet
begzrer det.

Denne ordning skulle indebsere en mind-
sket administration i huslejensevnene, og
p4 denne baggrund foreslas ankenwmvnene
1 kommuner med flere huslejensevn opheevet.

Den hidtidige huslejensevnskontrol med
enkeltveerelser 1 visse kommuner foreslas
eendret siledes, at lejere af enkelte veerelser
fremtidig mé péberdbe sig beskyttelsen mod
urimelig leje i lejelovens § 35 og mod urime-
lige opsigelser efter lejelovens § 36. I kom-
muner med huslejensvn foreslds nevnet
befojet til at afgore sporgsmal herom.

Som led i bestrabelserne for at f& for-
bedret de eldre udlejningsejendomme -
bl.a. ved bedre isolering og varmeinstalla-
tioner — foreslds dbnet adgang for frigivelse
af bindingsbelgb 1 Grundejernes Investe-
ringsfond til forbedringsarbejder. Forslaget
betyder en udbygning af den adgang til
frigivelse af bindingsbelobene for oktober
kvartal 1974 og januar kvartal 1975, som



