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[Beligministeran.]

De er sogt udformet siledes, at de skulle
kunne medvirke til bedre forstéelse og sam-
arbejde mellem udlejer og lejere med hen-
blik pa at sikre driften af ejendommene i
fwlles interesse.

Ogsé reglerne om indferelse af en bytteret
for lejerne er udformet med udgangspunkt i
den neevnte principskitse, og de rammer for
bytteretten, som foreslas fastlagt, har veret
droftet med repressentanter for udlejernes og
lejernes organisationer.

Hovedpunkterne i loviorslaget er i gvrigt,
at der indferes en almindelig opsigelsesbe-
skyttelse for lejere af beboelseslejligheder og
erhvervslokaler i hele landet.

Det indebserer, at lejemdl fremtidig kun
kan opsiges af udlejeren i seerlige undtagel-
sestilfezelde. Det drejer sig om de undtagelses-
bestemmelser, som ogsd har vaeret geeldende
under det hidtidige, midlertidige opsigelses-
forbud i tilknytning til huslejereguleringen.

Nar der indfores en almindelig opsigelses-
beskyttelse, er der behov for i savel bebo-
elseslejligheder som erhvervslejemél at kun-
ne sikre gennemfort en justering af huslejen,
hvor udviklingen gor en sddan justering ri-
melig. Det foreslds derfor fastsat, at lejen
kan forlanges reguleret, hvis den er lavere
end det lejedes brugsveerdi. Krav herom fra
udlejerens side kan fremswmttes 2 ar efter
lejemélets indgédelse eller efter, at der senest
er rejst krav om lejeforhojelse.

Lejelovens almindelige beskyttelse mod
urimelige huslejekrav foreslds udbygget. Der
skal ikke kunne forlanges eller oppebzeres en
husleje, der overstiger det lejedes veerdi. For
at sikre dette foreslds kriterierne for, hvad
der skal forstis ved det lejedes veerdi, neer-
mere udbygget, og det foreslds, at lejeren
kan overlade til beboerreprasentanterne at
forlange lejen nedsat pa hans vegne.

Med hensyn til afleeggelse af varmeregn-
skaber foreslds gennemfort veesentlige een-
dringer. Ogsd her bygger bestemmelserne pé
organisationernes principskitse, og forsiaget
gir ud pé, at fremtidige varmeregnskaber
kun skal kunne omfatte brendselsudgiften.

1 de lgbende lejemal skal sndringen af
praktiske grunde have virkning fra udlgbet
af den varmeregnskabsperiode, der lgber
ved lovens ikraftireeden. Fra denne periodes
udleb far udlejeren ret til en lejeforhojelse
svarende til gennemsnittet af de sidste 3 4rs

udgifter, som hidtil har veeret dekket over
varmeregnskabet ud over breendselsudgiften.

Der foreslés endvidere gennemfprt zen-
drede regler om adgangen til at forhgje a
conto-bidrag og om varmeregnskabsperiode
med henblik p4 en mere hensigtsmeossig
ordning af disse forhold.

Ud over de nevnte sendringer foreslés en-

- kelte andre bestemmelser, som udviklingen

har gjort hensigtsmeessige. Ogsa disse be-
stemmelser er udformet efter droftelse med
repraesentanter for udlejernes og lejernes
organisationer.

Jeg henviser om disse bestemmelser neer-
mere til loviorslaget og bemerkningerne
hertil.

Forslag til lov om endring of lov om mid-
lertidig regqulering af boligforholdene inde-
holder en nermere udformning af boligaf-
talens bestemmelser om sndrede regler 1 de
regulerede omréder.

Bestemmelserne om det hidtidige, midler-
tidige almindelige opsigelsesforbud i visse
kommuner foreslds ophsvet i konsekvens af
den almindelige opsigelsesbeskyttelse, som
nu foreslas gennemfort i lov om leje.

Huslejereguleringen skal efter forslaget
geelde for beboelseslejemal i kommuner med
mere end 20.000 indbyggere, hvor denne re-
gulering er gwmldende ved lovens ikrafttree-
den. Kommunalbestyrelsen kan med simpel
majoritet beslutte, at reglerne ikke skal
gmlde, og i de kommuner, som har mindre
end 20.000 indbyggere, eller som ikke havde
regulering ved lovens ikrafttreeden, kan
kommunalbestyrelsen treeffe beslutning om
at indfgre regulering, hvis den skenner, at
boligforholdene i kommunen taler derfor.

Rfter forslaget skal huslejen i de regule-
rede omrider som udgangspunkt fastseettes
pé4 grundlag af princippet om omkostnings-
bestemt leje. Det geelder dog kun i beboelses-
lejemal, herunder lejemal, der omfatter sa-
vel beboelse som erhverv, men derimod ikke
i de rene erhvervslejemal, der undtages fra
reguleringen. Reglerne om lejefastsettelse
og lejeforhajelse bliver de samme, som geel-
der i omrdder, hvor der ikke er huslejeregu-
lering.

Princippet om omkostningsbestemt leje
indebeerer, at lejen skal fastsmttes til det
belgb, der er nadvendigt til at deekke ud-
gifterne ved ejendommens drift, herunder



