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Den udlejer, der allerede opnar en hgjere leje efter
geeldende regler, skal sdledes ikke nedseette lejen.

Lejen skal kunne dekke

19 et rimeligt kapitalafkast,

29 en forsvarlig vedligeholdelse og opretholdelse af
ejendommens standard,

3¢ ejendommens gvrige lobende driftsudgifter.

ad 1° a. Kapitalatkastet er som udgangspunkt
fastsat til 614 pct. af ejendomsveerdien ved 15.
almindelige vurdering ndr lejeforhgjelse varsles til
ikrafttreeden inden 1. april 1976 og ved senere for-
hgjelser til 7 pet. Denne afkastning er saledes fastsat
uden hensyn il prioriteringsforholdene i den enkelte
ejendom. Det er folgelig uden betydning for lejens
storrelse, om ejendommen er uprioriteret eller den
er belint mest muligt, og hvorledes lanevilkirene
er. Lejen bliver herved ligeledes uafhangig af tids-
punktet for nuveamrende ejers overtagelse af ejen-
dommen og den af ham betalte kebesum.

b. Denne metode kan imidlertid ikke anvendes i
nye ejendomme, der er opfort og beldnt under et
hajt renteniveau. Det foreslas derfor, at ejeren i
ejendomme der er taget i brug efter udgangen af
1963 i stedet kan velge en reguler omkostningsbe-
stemt kapitalydelse, nemlig ved pd driftshudgettet
at optage sine faktiske udgifter til normale priori-
tetsydelser, der er optaget i forbindelse med ejen-
dommens opforelse med tilleg af en passende for-
rentning af sin oprindelige egenkapital.

Ved passende forrentning forstis: 8 pet., hvis
ejendommen er taget i brug inden udgangen af 1964,
10 pet. hvis ejendommen er taget i brug i drene 1965-
69, 12 pet. hvis ejendommen er taget i brug i drene
1970-73 og 14 pot., nar ejendommen er taget i brug
efter ndgangen af 1973.

c. Tilsvarende problemer opstdr i ejendomme, der
er moderniseret veesentligt i de senere &r. I disse
ejendomine skal driftshudgettet efter forslaget om-
fatte et kapitalafkast som anfort under a i forhold
til ejendomsveerdien forud for forbedringen og en
forrentning af forbedringsudgiften som anfert un-
der b.

ad 29, For at sikve en rimelig standard indgér det
i forslaget, at der skal afswttes mindst 10 pct. af
lejen til ydre vedligeholdelse, nir ejendommen er
taget i brug efter udgangen af 1950 og mindst 15
pet. i xldre ejendomme. Til forbedringer, opretnin-
ger og isolering m.v. skal der herudover afswmttes
1 pot. af samme ejendomsveerdi som er anvendt ved
beregning af kapitalafkastet.

Séfremt det rent faktisk er nodvendigt at afswtte
starre beleb til vedligeholdelse m.v., mé det ned-
vendige belgb optages ps budgettet.

F. t. 1. vedr. midlertidig regulering af boligforholdene.
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ad 39 Herudover optages pa budgettet de lobende
udgiftsposter af enhver art, sdsom

ejendomsskatter,

forsikringspraemier,
renholdelsesudgifter, herunder
gérdmand, viceveert og varmemester,

trappevask,
skorstensfejning,
renovation,

el og gas,

fornyelse af tekniske installationer, og
administration.

Sterrelsesordenen for udgifter af denne art ma
bero pd de faktiske forhold i ejendommen. I tvivls-
tilfeelde vil der kunne hentes vejledning herom, bl.a.
vedrorende henlmggelser til fornyelse og administra-
tion, i reglerne for de almennyttige boligselskaber.

Opmerksomheden henledes i denne forbindelse pé,
at lejelovens regler for varmeregnskaber er foresléet
sendret, siledes at varmeregnskabet alene skal ved-
rgre brendselsudgiften. Det vil i nogle tilfxlde
medfere, at en reekke udgifter skal overfgres fra
varmeregnskabet til driftsregnskabet.

Vedrorende skatter og afgifter bemaerkes, at reg-
lerne om udligning heraf i lejelovens § 43 er foresldet
bibeholdt, sdledes at udlejere vil kunne f3 udlignet
forhgjelser med virkning fra det tidspunkt, skatte-
stigningen treeder i kraft. Safremt en engangsydelse
er konverteret til en lobende lejeforhwsjelse pa 10
pet. indgdr denne i budgettet som udgift.

Safremt et driftsbudget, der er opgjort efter de
foresliede regler, forer til en leje, der overstiger det
lejedes veerdi, kan lejeforhgjelse ikke kraeves. Dette
vil kunne tenkes i ejendomme med en relativ hgj
grundverdi eller i ejendomme, der er vurderet som
ejerboliger.

Der opstér serlige problemer i blandede ejendom-
me, dvs. ejendomme med beboelse og erhverv eller
ejendomime, der delvis benyttes af udlejeren selv.

Budgettets udgifter mé i disse ejendomme om-
fatte samtlige ejendomsudgifter. Budgettets ind-
teegtsside ma udover beboelseslejen omfatte belgb
der svarer til de gvrige lokaliteters forholdsmessige
andel i driftsudgifterne. Den nedvendige forhgjelse
af driftsindtaegterne som budgettet mitite udvise, mé
ligeledes forholdsmeessigt belaste den del af ejendom-
men, der ikke er udlejet til beboelse.

Eksempel pa driftsbudget for en ejendom opfert
for 1950.

Vedligeholdelse pahviler udlejer.

Ejendomsveerdi 15. alm. vurdering: 1 mill, kr.



