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2. Lovens kap. IT om indskrseenkninger i adgangen
til lejeforhgjelse m.v. — den sdkaldte huslejeregu-
lering — skal efter forslaget geelde for beboelses-
lejemal i kommuner med mere end 20.000 indbyg-
gere, hvor denne regulering er gwzldende ved lovens
ikrafttreden, men kommunalbestyrelsen kan med
simpel majoritet beslutte, at reglerne ikke skal geelde.
Reglerne kan endvidere anvendes i andre kommuner,
hvor kommunalbestyrelsen skenner, at boligforhol-
dene i kommunen taler derfor, og treeffer beslutning
herom.

I de kommuner, hvor reglerne i boligregulerings-

ovens kap. II anvendes, vil lejen og lejeforhajelser

kunne aftales mellem parterne. Den hidtidige ngd-
vendige huslejenmvnsgodkendelse af lejens stor-
relse foreslds opheevet, men siledes at huslejensev-
nene og domstolene skal tage stilling, hvis en af
parterne i lejeforholdet begeerer det.

Efter forslaget skal huslejen i beboelseslejemél
som udgangspunkt fastsattes pé grundlag af prin-
cippet om omkostningsbestemt leje. Dette indeba-
rer, at lejen skal fastswtbes til dev belob, der er ned-
vendigt til at dekke udgifterne ved ejendommens
drift, berunder forrentning og afskrivning af den
kapital, der er investeret i ejendommen. Kapital-
udgifterne i nye ejendomme skal anseettes til det
belab, der svarer til en passende forrentning af de
rimelige opferelsesudgifter. I wldre ejendomme fast-
sebtes afkastningen i forhold til ejendommens vaer-
di. Adgangen til at kraeve lejeforhgjelse beror saledes
pd, om lejen er tilstreekkelig til at dekke driftsud-
gifterne og hvad angér afkastningen, der skal indgd
i driftsbudgettet, kan denne ikke overstige et belob,
svarende til en procentuel andel af ejendomsvaerdien
ved 15. almindelige vurdering i henhold til lov om
vurdering af landets faste ejendomme.

Selv om ejendomsbudgettet udviser behov for
lejeforhojelse efter denne regel, kan kravet om
lejeforbojelse i det konkrete tilfelde ilcke forlanges
gennemfort, hvis lejen efter forhejelsen vil ligge
vaesentligh hojere end almindeligt geeldende leje for
tilsvarende lejemal.

I kapitlet foreslas endvidere nedemnevnte serlige
lejerbeskyttelsesregler opretholdt for lejemél om be-
boelseslejligheder.

a) reglen i § 7 om lejers adgang til dokumentation
af tidligere gmldende lejé og lejevilkdr og om
indestéende pi vedligeholdelseskontoen,

b) veglen i § 8 om begrensning i adgangen til at
kraeve forudbetalt leje, depositum m. v.,

c) reglen i § 11 om forbud mod pristalsregulering
af leje,

d) reglen i § 13 om forbedringer, sdledes
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at sterre forbedringsarbejder skal godkendes pa
forhdand af lejerne, beboerreprasentationen
eller huslejenzvnet,
at udlejeren i visse tilfeelde skal tilbyde lejerne
erstatningsboliger og
at forbedringer kan kreves udskudt, nar de
onskes iveerksat af en ny ejer,

e)reglen i § 14, hvorefter lejeren kan kreve
sporgsmilet om lejens rimelighed bedemt
af huslejenevnet. Dette foreslds udvidet til
ogsd at omfatte lejeforhojelser, der kreves i
medfer af lejeloven (skatter m. v.) samt afreg-
ning af varmebidrag.

f) reglerne i §§ 18-21 om straf for at kreeve for hgj
leje m. v., forbud mod duser og krav om tilbage-
betaling af for meget erlagt leje.

3. I lovens kap. III om udlejning til beboelse af
enkelte verelser, mgbleret lejlighed eller en del af en
sddan forslds det som konsekvens af endringerne i
kap. IT at lejen, lejevilkar og huslejeforhgjelser frit
kan aftales mellem parterne, idet den hidtidige ned-
vendige huslejenevnsgodkendelse af lejens storrelse
er foresldet ophwevet, men siledes at huslejensvnene
fortsat pd lejerens begeering skal tage stilling til
lejens sterrvelse og andre vilkar, denne finder urime-
lig samt pd lejerens begering kan fastswette opsigel-
sesforbud.

4. Lovens kap. IV om huslejenevn foreslas
sendret i konsekvens af, at nevnets opgave bliver at
afgore sporgsmal, hvorom parterne er nenige.

Huslejenevnets afgorelse kan — som hidtil —
indbringes for boligretten.

5. I lovens kap. V foretages navnlig den @ndring,
at der tilvejebringes hjemmel for tidligere frigi-
velse end forudsat af allerede bundne belgb i Grund-
ejernes Investeringsfond i det omfang, ejeren anven-
der midlerne til forbedring af ejendommen.

6. Boliganvisningsreglerne i lovens kap. VI
foreslds lempet, siledes at lejligheder pa 1 og 2
veerelser helt undtages fra boliganvisningen og
saledes, at lejlighedssogende med 1 barn uden
godkendelse kan leje en lejlighed uanset lejligheds-
storrelsen.

7. Boliganvisningsreglerne for visse ejerlejlig-
hedskebere foreslés opheaevet.

Hndrede regler for lejefasiseettelsen.

Princippet om den omkostningsbestemte leje, der
er omtalt foran, medferer at en udlejer af beboelses-
lejemdl i kommuner med huslejeregulering kan
kreeve lejeforhajelse, hvis den geldende leje ikke er
tilstrekkelig til at dekke ejendommens driftsudgif-
ter, siledes soni disse skal opgeres efter lovforslaget.



