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[Boligministeren,]

Bolignesevn skal saledes sikre, at der i hele
landet tilvejebringes en hurtigere, nemmere
og billigere metode end domstolshehandlin-
gen til at f& afgjort et spergsmal, som par-
terne er uenige om.

Der er fra justitsministeriets side fremsat
betenkeligheder ved forslaget af 17. maj
1973. Derfor er bolignevnenes kompetence
begreenset til afgerelser om husleje, varme,
vedligeholdelse og forbedring. Efter forsla-
get opretholdes boligretterne som ferste
domstolsinstans.

Der blev som neevnt i fordret sat spergs-
mélstegn ved berettigelsen af bolignsevn i
alle kommuner. Jeg har den opfattelse, at
det vil veere nyttigt at have sddanne i hele
landet, men jeg er enig i, at der nok i nogle
kommuner er si f4 lejem4l, at der naeppe
er behov for et selvstendigt bolignsevn i si-
danne kommuner, og jeg er villig til at for-
handle neermere om @ndringsforslag herom.

Beboerdemokrati og bytteret foreslds som
nevnt gennemfort i ejendomme med mindst
24 lejligheder, men jeg vil gerne drefte, om
ikke denne greense ber nedsattes, siledes at
disse regler ogsd kan gmlde i noget mindre
ejendomme.

Jeg vil dernsest gere nogle bemsrkninger
om betydningen af princippet om den om-
kostningsbestemte leje.

I forarets udvalgsarbejde blev der vist en
reekke eksempler, men vi havde ikke den-
gang resultatet af 15. almindelige vurdering.

Det har vi forst nu, og resultatet viser —
som ventet — at der ikke fra udlejningsejen-
dommene er sket vesentlige vurderingsstig-
ninger. Landsgennemsnittet er en stigning
pé 7 pet. for alle storre udlejningsejendomme.

For lejeren betyder overgang til de nye
regler, at lejen skal afpasses efter et drifts-
budget, som sikrer, at lejeren ud over det
belob, der afseettes til forrentning af ejen-
dommens veerdi, hvad enten den er belant
eller geeldfri, skal deekke de rimelige udgifter
ved ejendommens drift.

Det sidste betyder, at lejens storrelse ogsé
kommer til at afhenge af den service, ejeren
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yder med hensyn til renholdelse, vedligehol-
delse osv.

Den del af lejen, der skal deekke forrent-
ningen af ejendommens veerdi, fastssettes
i starten til 7 pet. af ejendomsveerdien ved
15. almindelige vurdering.

Der vil selvsagt veere forskelle fra ejendom
til ejendom, men en undersogelse har vist,
at der i almindelighed ikke skulle veere grund-
lag for lejestigning pr. 1. april 1974 til deek-
ning af forrentningen, hvis de lobende drifts-
udgifter er usendrede.

Dette skyldes, at grundejerne fra denne
dato ikke leengere skal binde nogen del af
lejeforhgjelserne efter boligforliget. De far
séledes pr. 1. april 1974 sidste rate af nor-
maliseringsforhejelserne og samtidig hele
den lejeandel, der hidtil har skullet bindes i
investeringsfonden, til fri ridighed. Heraf
skal dog 1 pet. af ejendomsveerdien anvendes
til udlejningsbidraget, men dette skulle
kunne klares af den samlede leje.

Dernzest ma man regne med visse stig-
ninger i de lebende driftsudgifter. Dette vil
variere efter konkret behov fra ejendom til
ejendom, og beboerrepreesentanterne far
mulighed for at gve indflydelse herpa. Ogsa
fra ministeriets side vil vi folge udviklingen
ngje, siledes at der kan tages stilling til, om
det kan anses for forsvarligt at forhgje for-
rentningen med yderligere % pet. af ejen-
domsveerdien 1 1975 og 1976. Denne forhg-
jelse tilfalder ikke grundejerne, men skal
indgéd som udlejningsbidrag.

Om forslagenes ovrige indhold skal jeg
blot give et par enkelte bemeerkninger om
den foresldede adgang til frigivelse af alle-
rede bundne midler fra investeringsfonden.
Forslaget gir jo — som i forfret — ud pa,
at en hurtigere frigivelse tillades mod en
statsafgift pa 40 pet. Denne afgift er allerede
foresldet af finansministeren ved sndrings-
forslag til ligningsloven. I forslaget til lov
om midlertidig regulering af boligforholdene
soges der hjemmel til at forhandle sig frem
til en ordning med investeringsfondens be-
styrelse, saledes at fonden ikke temmes helt,
men fortsat kan klare sine udlansforplig-



