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forladt til fordel for et system, hvorefter de lokale
boligretter opretholdes over hele landet, mens bolig-
nzevn anvendes til at tage stilling til spergsmil om
leje og vedligeholdelse med rekurs til boligretten.

Baggrunden herfor ma navnlig seges i, at man
har fundet det rimeligt at undlade at fremseette for-
slag om en videregiende reform af forbrugerbeskyt-
telsen pa dette enkelte omride pd indeveerende tid-
spunkt, hvor der arbejdes med mere almindelige
regler om forbrugerklagenevn, hvorved der skal
etableres en hurtig, billig og juridisk betryggende
behandling af forbrugersager vedrerende varer og
arbejds- og tjenesteydelser og med endring af rets-
plejeloven, hvor der agtes indfert en mere forenklet
retsbehandling af forbrugersager med henblik pé
nedbringelse af omkostningerne.

Lejen 1t beboelseslejemdl. Hovedprincippet er, at
lejen og lejeforhojelser ogsd i beboelseslejemal vil
kunne aftales mellem parterne, idet den hidtidige
ngdvendige huslejensevnsgodkendelse af lejens stor-
relse foreslds ophamvet. Det offentlige — nemlig
de foresldede bolignevn, og domstolene skal kun
tage stilling, hvis en af parterne i lejeforholdet be-
geerer det.

De regler, hvorefter bolignevn og domstole skal
afgere lejens rimelige storrelse efter en af parternes
begeering, svarer til de regler om den omkostnings-
bestemte leje, der var indeholdt i lejelovsforslaget
af 17. maj 1973 (F. 232).

Efter forslaget mé lejen i beboelseslejemal ikke
overstige det beleb, der er nedvendigt til at daekke
driftsudgifterne. Kapitaludgifterne i nye ejen-
domme skal answttes til det belgb, der svarer til en
passende forrentning af de rimelige opferelsesudgif-
ter. I sldre ejendomme fastseettes afkastningen til
en bestemt procentdel af ejendomsveerdien ved 15.
almindelige vurdering i henhold til lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme. Adgangen til at
kraeve lejeforhejelse beror siledes pd, om lejen er
tilstraekkelig til at dekke driftsudgifterne og hvad
angér afkastningen, der skal indgé i driftsbudgettet,
fastswttes denne, nér lejeforhgjelse varsles

inden 1/4 1975 til 7 pct. af ejendomsvaerdien

1/41975-31/3 1976 til 7 % pet. af ejendomsveerdien.

Efter 31/3 1976 til 8 pet. af ejendomsveardien.

Selv om ejendomsbudgettet udviser behov for le-
jeforhajelse efter denne regel, kan kravet om lejefor-
hgjelse i det konkrete tilfeelde tilsidesmttes, hvis le-
jeren efter den krevede forhgjelse vil ligge veesent-
ligt hgjere end almindeligt geldende leje for tilsva-
rende lejemal.

Endvidere kan den beskrevne forhgjelse af for-
rentningsprocenten pr. 1. april 1975 og 1. april 1976
swettes ud af kraft af boligministeren med tilslutning

F. 6. 1. vedr. leje.
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af folketingets boligudvalg, sifremt det efter en
undersggelse af virkningerne af de regler, der er
gennemfort pr. 1. april 1974, skennes, at forhgjel-
serne vil medfere urimelige generelle huslejeforhgj-
elser.

Virkningerne af gennemferelsen af princippet om
den omkostningsbestemte leje og af det fremsatte
forslag til lov om et udlejningsbidrag er beregnet for
en reckke udlejningsejendomme.

For 45 ejendomme i Kebenhavn og Frederiks-
berg kommuner er virkningerne siledes belyst ud
fra folgende forudseetninger:

Som beregningsgrundlag er anvendt ejendoms-
veerdien ved 15. alm. vurdering. Endvidere er an-
vendt geldende leje med tilleg af den lejeforhgjelse,
der er varslet til ikrafttreeden pr. 1. april 1974 (sid-
ste rate af normaliseringsforhejelserne). I bereg-
ningerne er det endvidere forudsat, at bindings-
pligten. af fremtidig leje i Grundejernes Investerings-
fond opheeves fra nwvnte dato, sdledes at hele lejen
kan indgé i ejendommens driftsbudget. Til dekning
af driftsudgifter er afsat samme beleb, som er op-
lyst anvendt i seneste regnskabsar.

P4 grundlag heraf er det beregnet, at nedennevn-
te lejeforhojelse er nedvendig for at driftsregnska-
bet med de givne forudsetninger kan balancere ved
forrentningsprocenter pad 7, 7Y% og 8 pet. af ejen-
domsveerdien.

Nodvendig lejeforhojelse pr. m2.

Forrentningsprocent
7 TV 8
(1974) (1975) (1976)
Ejendomme opfort: for
1920
ringere beligg. eller ud-

1772 0 0 1
bedre beligg. eller udstyr 1 4+ 2 + 1
1920-50........ ...t 0 1 4+ 2
efter 1950............ 0 0 1
Totalgennemsnit. . .. .. 0 0 3

Udlejningsbidraget udger i de pdgzldende ejen-
domme:

Kr. pr. m? 1974-75  1975-76  1976-77
- e e 2,— 4+ 1,— + 1,—
N 3— -+ 1,60 + 1,50
e e e 5— 4+ 2,60 4+ 2,50
SR TR S 6,— + 38— -+ 8,—

Talt i gennemsnit 4— 4+ 2— 4+ 2—




