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§ 34 c. Hvis lejen i en ejendom med hus
eller husrum, der udlejes til beboelse, ikke er
tilstreekkelig til at dekke de nedvendige
driftsudgifter, jfr. § 34 a, stk. 2, og en rimelig
afkastning af ejendommens veerdi, jir. stk.
2, kan udlejeren forlange en under hensyn
hertil rimelig lejeforhajelse, jfr. dog stk. 3.
Ved bedemmelsen af, om lejen er tilstreekke-
lig til at deekke driftsudgifterne, liegges den
geeldende leje til grund med tilleg af even-
tuelle lejeforhojelser, der er varslet, men
ikke tradt i kraft.

Stk. 2. Afkastningen af ejendommens
veerdi fastsettes efter udlejers valg til enten

a) den faktiske forrentning af de til ejen-
dommens opferelse og eventuelle om-
bygning optagne oprindelige lan med til-
leesg af en tilsvarende forrentning af ud-
lejers oprindelige egenkapital ved opfe-
relsen eller ombygningen, eller

b) 7 pet. af ejendommens veerdi ved 15.
almindelige vurdering i henhold til lov
om vurdering af landets faste ejendomme
uden hensyntagen til prioriteringsforhol-
dene. Procentsatsen forhgjes, nar leje-
forhajelse kreeves i perioden 1. april 1975
til 31. marts 1976 til 7Y% pct. og efter
31. marts 1976 til 8 pot.

Boligministeren kan med tilslutning af fol-
ketingets boligudvalg fastswtte, at de nevn-
te forhojelser af procentsatsen ikke skal
gennemfores, sdfremt det skennes at for-
hojelserne vil medfere urimelige generelle
huslejeforhgjelser.

Stk. 3. Lejeforhojelse efter stk. 1 kan dog
ikke kreeves, hvis lejen efter den krevede
lejeforhojelse ligger veesentligt hejere end
almindeligt gwldende leje i kvarteret for
lejligheder af tilsvarende sterrelse, kvalitet,
udstyr, alder og tilstand.

§ 34 d. Krav om lejeforhgjelse efter § 34 ¢
kan i ejendomme med beboerrepreesenta-
tion, jfr. § 57 a, ikke fremswmttes over for
lejerne, for beboerrepreesentanterne pa
grundlag af et til dem udleveret driftsbud-
get har haft lejlighed til at drefte lejefor-
hojelsen.

Sik. 2. Lejeforhojelsen skal fordeles saledes,
at der sker udligning af lejeforskelle, f. eks.
som folge af genudlejningsforhajelser, i igv-
righ ensartede lejemal. Ved bedemmelsen af
lejlighedernes indbyrdes brugsvaerdi ses bort
fra forbedringer, der er bekostet af lejeren.

F. t. . vedr. leje.
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Stk. 3. Udlejerens krav om forhgjelse i
henhold til § 34 ¢ skal fremseettes samtidigt
over for de lejere i ejendomme, hvis leje
gnskes forhgjet. Kravet skal fremssebtes
skriftligt og indeholde en angivelse af den
krevede lejeforhojelses storrelse og dennes
beregning samt oplysning om, at lejeren
inden 3 uger skriftligt ma fremsette ind-
sigelse, hvis han ikke kan godkende for-
hajelsen.

Stk. 4. Har mindst 1/ af lejerne, hvis leje
onskes forhejet, inden 3 uger efter kravets
modtagelse skriftligt fremsat indsigelse mod
forhgjelsen, skal udlejeren inden yderligere
3 uger foreligge sagen for bolignevnet, der
kan tilsidesatte kravet helt eller delvist, der-
som betingelserne for forhejelsens gennem-
forelse ikke er til stede.

Stk. 5. En lejeforhejelse 1 medfor af foran-
stdende bestemmelse har, medmindre par-
terne treeffer anden aftale, virkning fra den
1. 1 den méned, der indtreeder 3 méneder
efter kravets fremseettelse.

12. § 35 affattes saledes:

moafremt en udlejer betinger sig eller
oppebearer leje, der er vaesentligt hojere end
det lejedes veerdi, kan lejeren krave belobet
nedsat til en rimelig leje.

Stk. 2. For meget betalt leje kan kreeves
tilbagebetalt, medmindre fuldsteendig eller
delvis tilbagebetaling vil veere ubillig.”

13. I § 36 sendres ,,boligretten® til: ,,bolig-
nevnet®.

14. Efter § 36 indsaettes:

»§ 36 a. Hvis lejen for et lejeméil, der an-
vendes til andet end beboelse, er vaesentligt
lavere end det lejedes veerdi, kan udlejeren
krzeve lejen forhajet til en rimelig leje. Krav
om forhojelse kan tidligst fremseettes 2 ar
efter lejemalets ikrafttreeden eller 2 4r efter,
at der sidst er fremsat krav om lejeforhej-
else efter denne bestemmelse.

§ 36 b. Nar udlejeren ud over sin vedlige-
holdelsespligt har foretaget forbedringer af
ejendommen eller gget lejernes brugsret, kan
han kreve en lejeforhajelse, der svarer il
forggelsen af brugsveerdien for lejlighederne
og lokalerne i ejendommen.



