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ved en regel om, at en udlejer, der hos bolignzvnet eller domstolene
far nedsat sit lejeforhgjelseskrav, ikke kan kreeve lejeforhgjelse igen,
for der er ghet en vis tid.

Lejen i nybyggeriet.

17. Fra grundejerside er det havdet, at der i nybyggeriet, hvor
renteudgiften er hej, mé anvendes en seerlig hgj afkastningsfaktor,
fordi udlejeren, der skal forrente kapitalen med 10-11 pet., ikke kan
ngjes med en afkastningsfaktor pd 7-8 pet. Hertil kommer, at ejen-
domsveerdien i starten vil kunne ligge lavere end anskaffelsessum-
men.
Anvendelsen af dette omkostningsprincip pd nye ejendomme
ville derfor — hvis der fortsat skal vere tilskyndelse til opforelse af

nye udlejningsejendomme — forudswmtte en afkastningsfaktor for
nyopferte ejendomme, som ikke er lavere end normale faktiske prio-
ritetsydelser.

I stedet har man valgt i lovforslaget at beregne ejendommens
leje ved ibrugtagelsen som en reguler omkostningsbestemt leje pd
samme made som i det stottede byggeri, séledes at denne leje forst
senere, ndr ejendomsveerdien er steget, kan forhgjes som fglge af
,»stigning® i kapitaludgifterne.

Forbedringer.

18. Skal reglerne om forbedringer kunne virke sammen med en
,omkostningsbestemt* leje, mé der sikres udlejerne mulighed for at
4 dwekket merudgifterne ved forbedringen, herunder udgifterne til
forrentning af den kapital, der investeres.

Dette kan ske ved — som nu — at lade forbedringsudgiften
veere bestemmende for lejeforhgjelsens storrelse, siledes at denne for-
hojelse kan opkreves sammen med den hidtidige omkostningsbe-
stemte leje.

Den opniede lejeforhgjelse vil senere kunne modregnes i en
kommende almindelig forhgjelse, ndr naste almindelige vurdering er
foretaget, jir. herom nedenfor.

Udviklingen pd lengere sigt.

19. Hvis lejen reguleres i takt med prisudviklingen, vil den kon-
junkturgevinst, denne regulering métte 4bne mulighed for, tilfalde
udlejerne, som siledes vil 4 den fordel, som lejerne hidtil har haft
ved en fastlaset leje. Fordelen svarer til, at en ejer af en udlejningsej-
endom, ligesom en parcethusejer, kan paregne, at konjunkturgevin-
sten tilfalder ham. Ved forslaget om et udligningsbidrag sikres sam-
fundet dog ¥4 heraf.

Det mé dog erindres, at hejere huslejer, der ikke modsvares af
ggede udgifter pa ejendommen, vil forgge udlejerens skattepligtige
indkomst og dermed i veesentlig grad indgé til det offentlige som ind-
komstskat.



