386 A. I1. Tkke-vedtagne loviorslag (reg.) 1972 s

1972, som grundejernes og lejernes landsorganisationer er niet til
enighed om.

Forslaget indeholder folgende hovedendringer:

1. Huslejenmvnene, der har afgjort spergsmal om husleje og vedlige-
holdelse i kommuner med huslejekontrol, jir. lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og boligretterne aflgses af kommu-
nale boligneevn. Bolignevnets afgerelse kan indbringes for anke-
neevn.

. Der indfores permanent opsigelsesbeskyttolse.

. Lejere i udlejningsejendomme med mere end 24 lejligheder far
bytteret.

. Lejere i udlejningsejendomme med mere end 24 lejligheder far
medbestemmelsesret.

. Fremtidige varmeregnskaber skal kun omfatte braendselsforbrug.

. Efterlevende husstandsmedlemmers adgang til at indtreede i leje-
malet forbedres.

. Der gennemfores en omkostningsbestemt leje i beboelseslejemal,
jfr. neermere nedenfor.

Lovforslaget fraviger principskitsen ved fastsattelse af den
aflastningsfaktor, der indgr i lejeberegningen med henblik pa for-
rentningen af kapitalen i ejendommen, og som i skitsen er foresldet at
skulle udgere 7-8 pet. af ejendomsveerdien. I lovforslaget er den ansat
til 8 pet., hvorat 2 pet. tilfalder det offentlige. Indtil 1. april 1975
udggr den dog 7 pet., hvoraf 1 pet. tilfalder det offentlige.

12. Om lovforslagets regler om lejefastswtielsen bemaeerkes:

Efter forslaget gennemfores en omkostningsbestemt husleje i de
@ldre private beboelsesejendomme, sdledes at lejerne skal betale de
nodvendige lgbende driftsudgifter samt en passende afkastning af
ejendommens veerdi.

Lejen skal deekke de lgbende driftsudgifter af enhver art og end-
videre give en rimelig afkastning af ejendommens veerdi.

Denne afkastning fastseettes til 8 pet. (7 pet.) af ejendomsveer-
dien ved den offentlige vurdering uden hensyntagen til prioritetsfor-
holdene i den enkelte ejendom. Det er folgelig uden betydning for lej-
ens storrelse, om ejendommen er uprioriteret, eller den er beldnt
mest muligt, og hvorledes lanevilkirene er.

Nér afkastningsfaktoren beregnes ud fra en objektiv mélestok
for ejendommens vaerdi, gores lejens storrelse ikke afheengig af tids-
punlktet for nuveerende ejers overtagelse og den pris, han har betalt.

I ordningen indgér, at lejerne skal betale en leje, der kan deekke
de nedvendige lobende driftsudgifter, £. eks. til skatter, renholdelse,
vedligeholdelse ete., og lejerne skal gennem bestemmelser om beboer-
demokrati kunne folge udgifterne og gve indflydelse pé kvaliteten af
den service, der ydes i ejendommen, mod ab betale, hvad det koster.

Herudover skal lejen. som nevnt dekke en rimelig afkastning af
den veerdi, som ejendommen reprasenterer. Afkastningen i den en-
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