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fremseettes samtidig over for samtlige lejere
i en ejendom.

Hvis mindst 25 pet. af lejerne protesterer
mod lejeforhajelsen, skal ejeren indbringe
sagen for bolignevnet,

Hyvis der i ejendommen er indfert beboer-
demokrati jir. punkt 6, skal ejeren, nér han
fremszetter forslaget om forhajelse, falge de i
punkt 6 omhandlede regler.

4. Beregningsgrundlaget for lejefastsettelsen.

Grundejernes udgangspunkt har veeret, at
geeldende leje i den eldre boligmasse er for
lav i forhold til udgifterne ved driften af
ejendommen, og at der derfor ber vere ad-
gang til drlige lejeforhajelser, indtil balance-
punktet er niet.

Lejernes udgangspunkt har veeret, at en
imgdekommelse af dette standpunkt betin-
ger en omkostningsbestemt leje, der deklker
de ngdvendige driftsudgifter til sikriag af en
forsvarlig drift.

Der er derfor enighed om at foresld, at
den aktuelle leje skal give deekning for de
lobende udgifter af enhver art sdsom:

Ejendomsskatter m. v.

Forsikringer.

Renholdelse m. v.

Gtdrdmand, viceveert og varmemester.
Trappevask.

Skorstensfejning.

Renovation.

Ll og gas.

Vedhgeholdelse.

Fornyelse af tekniske installationer.
Administration.

Engangsbidrag til det offentlige.
(udlignes dog over et passende dremil —
10-15 &r incl. forrentning).

De vejledende satser med hensyn til de
omhandlede driftsudgifter samt henlwggelse
til fornyelser og til administration findes i
reglerne for almennyttige boligselskaber.

Endvidere skal der i lejeberegningen ind-
regnes en rimelig afkastning af ejendom-
mens verdi. Denne afkastning fastsetbes
uden hensyntagen til prioritetsforholdene i
den enkelte ejendom, dog siledes at det bli-
ver uden betydning for lejens storrelse, om
ejendommen er uprioriteret, eller om ejen-
dommen er beldnt mest muligt.

Afkastningsfaktoren beregnes ud fra en
objektiv malestok for ejendommens veerdi,
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saledes at lejens storrelse ikke er afheengig
af tidspunktet for nuvwrende ejeres overta-
gelse og den pris, han har betalt.

Det foreliggende brugbare grundlag synes
at vere ejendomsveerdien, sdledes som den
er ansat af myndighederne.

Ved at benytte et sidant udgangspunkt
vil lejen for visse ejendomme specielt darlige
ejendomme, hvor grundvardien overstiger
ejendomsveerdien, kunne blive for hgj.

Derfor ber der indarbejdes en ventil, der
sikrer, at den omkostningsbestemte leje ikle
kan kraeves, hvis lejen ikke star i et rimeligt
forhold til det lejedes brugsveerdi (standard
og udstyr). Dette problem afgores af neev-
nene med rekurs til domstolene, idet der dog
udarbejdes supplerende direktiver.

Fordelingen af lejen pé ejendommens lej-
ligheder og lokaler (erhvervslejemél) m3
foretages efter disses indbyrdes brugsveerdi.

Afkastningsfaktoren er forelsbig ansliet
til 7-8 pet. Dog vil en graduering veere nod-
vendig bl. a. under hensyn til ejendommens
opforelsesar, eller safremt der inden for de
sidste dr er foretaget en sterre modernise-
ring.

5. Bytteret.

En lejer af en beboelseslejlighed har ret til
at bytte lejlighed med en anden lejer pa fol-
gende betingelser:

at lejeren har beboet lejligheden i 3 ar,

at ejendommen har mere end 24 lejem4l,

at ingen af lejlighederne bliver overbefollke-
de, dvs. den indflyttede lejers husstand
mé ikke veere storre end verelsesantal-
let,

at ejendommen ikke er opdelt i ejerlejlighe-
der, eller der pdhviler lejlighederne seer-
lige forpligtelser (genhusning, stiftelse
o. lign.),

at ejeren ikke har rimelig grund til at mod-
swtbe sig bytning.

Neevnene afger tvistigheder med rekurs
til domstolene.

(Det er forudsat, at bytteret ogsid gen-
nemfores i de almennyttige boligselskaber).

6. Beboerdemokrati.

Safremt et flertal af lejerne i en ejendom
med mindst 24 lejemal pa et beboermede —
hvortil samtlige lejere og udlejeren eller



