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at der herudover kan medtages andre udgifter,
navnlig udgifter til reparationer og fornyelse af
anlaegget.

Nar lejen har veeret afpasset herefter, sdledes at
den var forholdsvis lavere, ndr flere udgiftsarter er
optaget p4 varmeregnskabet, havde disse forskelle
tidligere mindre betydning.

Efter boligsikringsreglerne beregnes boligsikrings-
ydelsen efter lejen, medens der ikke ydes boligsik-
ring i forhold til de udgifter, der afholdes over
varmeregnskabet.

Da det ikke er teknisk muligt over boligsikrings-
reglerne at tilvejebringe en ligestilling, foreslis det
i lejeloven at fastsatte en ufravigelig regel om, at
kun den egentlige udgift til leverancer til ejendom-
men og dens beboere af varme, varmt vand, lys og
gas kan kreves afholdt uden for lejen, mens alle
andre driftsudgifter til vedligeholdelse og fornyelse
Samt pasning af anlegget, afholdes i lejen.

Denne regel foreslds ogss anvendt, selv om ejer
0g lejer har truffet anden aftale. I s3 fald far udlejer
kOmpensa,tion gennem en lejeforhojelse svarende til
gennemsnittet af de sidste 3 afsluttede regnskabsars
udgifter til de omhandlede form4l, jfr. endringslov-
forslagets § 3.

Ikrafttreedelsen af denne bestemmelse foreslis
under hensyn til de varierende varmeregnskabs-
Perioder fastsat siledes, at udlejer fir adgang til at
kreve lejeforhgjelsen ved udgangen af den varme-
Tegnskabsperiode, der er lsbende ved @ndrings-
lovens ikrafttreeden, siledes at han kan afslutte
indevarende 4rs varmeregnskab efter de hidtidige
regler og til ikrafttraeden ved varmeregnskabsirets
udleh kreve lejeforhojelsen pa basis af de af de 3
foreggende regnskabsars udgifter, der fremtidigt
gkal indga i huslejen.

Til nr. 33.

Zndringen er en folge af indforelse af beboer-
medbestemmelsesret, jfr. bemerkningerne til nr.
39,

Til nr. 34.

Zndringen er af redaktionel karakter.

Til nr. 35.

For i videst muligt omfang at sidestille lejere af
Privatejede  beboelseslejligheder med boligtagere i
det almennyttige boligbyggeri foreslds i overens-
Stemmelse med forligsskitsen af 30, november 1972,
ab reprassentanter for lejerne i udlejningsejendomme
af en vis sterrelse far ret til en orientering om regn-
skaber og budgetter, om ansezttelser og afskedigelser
af funktionzrer og om pitenkte opsigelser af leje-
mél, Endvidere foreslis, at lejerne'f&r mulighed for

F. t. 1. vedr. leje.
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at f4 udsat gennemforelse af forbedringer, der alene
wnskes gennemfort af udlejeren, og at lejerne far en
vis mulighed for at f4 gennemfort forbedringer, som
udlejeren ikke selv har taget initiativ til. Endelig
fir lejerne mulighed for selv at fastswette ordens-
reglementet.

Det foreslds derneest, at lejere i den privatejede
boligmasse skal kunne overtage ejendommene pi
andelsbagis, forinden de afhandes til anden side.
Dette vil ogss veere en beskyttelse af lejerne, hvis
ejendommen soges afhzndet til en udlejer, som
lejerne ikke har tillid til.

Til nr. 36.
Zndringen er af redaktionel karakter.

Til nr. 37 og 38.

Kravet om, at personer, herunder ogsi hjemme-
varende bern, i 5 4r skal have haft felles husstand
med en lejer for at kunne overtage lejligheden, og
at overtagelse kun kan ske ved lejerens ded og ikke,
ndr lejeren flytter p4 plejehjem el. lign., har i mange
tilfeelde virket urimeligt hardt. Det foreslas derfor i
overensstemmelse med forligsskitsen af 30. no-
vember 1972 at fastseette perioden til 2 ar, og at
overtagelse af en lejlighed ogsi kan ske, nir leje-
mélet opherer, fordi lejeren flytter pad plejehjem
el. lign. '

Til nr. 39. :

Af hensyn til bevegeligheden pa boligmarkedet
er det gnskeligt, at lejere, der har en rimelig grund
til at bytte lejlighed med en anden lejer, fir mulig-
hed for at realisere dette gnske i tilfzelde, hvor ud-
lejeren ikke har nogen rimelig grund til at modsztte
sig det.

Det foreslds derfor i overensstemmelse med for-
ligsskitsen af 30 november 1972 at give lejere af
udlejningslejligheder i ejendomme over en vis stor-
relse, og hvis lejemél har varet en vis tid, en sidan
ret, forudsat at lejligheden efter bytningen ikke
bliver overbefolket, og at udlejeren ikke i gvrigt -
har rimelig grund til at modsatte sig bytningen. Der
skal tages hensyn til begge parters forhold ved vur-
deringen af, om bytningen er rimelig.

Ved bytning af lejligheder tilhgrende kommuner
og almennyttige boligselskaber skal de generelle for-
trinsrettigheder, der gzlder for husstande under en
vis indkomst og af en vis sterrelse, jfr. § 11 i bolig-
ministeriets bekendtgerelse af 30. juli 1970 om al-
mennyttig boligvirksomhed, naturligvis respekteres,
hvorimod det for ikke i mange tilfxlde at gore
bytteret illusorisk, vil veere nedvendigt at der bort-
ses fra de eventuelle fortrinsrettigheder, der alene



