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Til or. 12.
Forslaget er en folge af indforelse af opsigelses-
forbud, jfr. bemarkningerne til nr. 6 og 7.

Til nr. 13-16.
. Forslaget er en konsekvens af ophewevelse af bolig-
retterne.
Til nr. 17.
Aindringen er redaktionel.

Til nr. 18-19.

De nye bestemmelser vedrerer indforelse af be-
grebet omkostningsbestemt leje, jfr. de indledende
bemérkninger. ' '

Reglerne gar ud p4, at lejen for nye lejligheder
ikke mé overstige de nedvendige udgifter til ejen-
dommens drift, herunder en passende afkastning af
de rimelige opforelsesudgifter (§ 34 a).

For erhvervslejemdl giver lovforslaget mulighed
for en rimelig markedsleje (§ 35).

For erhvervslokaler kan lejen forhgjes hvert 5. &r
fra lejemdlets indgdelse efter de regler, der hidtil
har veeret geldende i kommuner uden huslejekon-
trol (§ 34¢b).

Lejeforhajelse i beboelseslejligheder kan kreeves,
hvis lejen ikke er tilstrmkkelig til at dakke de
lobende driftsudgifter samt en afkastning af ejen-
dommens veerdi, som udger 8 pet. af denne (7 pet.
i finansdret 1973-74).

Det er i forslaget i overensstemmelse med forligs-
skitsen af 30 november 1972 fastsat:

at lejeforhajelser skal varsles samtidig over for lej-
erne i en ejendom og pilegges pa en sidan méde,
at lejen bliver ensartet,

at udlejeren skal give reprasentanter for lejerne (be-
boerdemokrati) adgang til at drefte budgettet,
for kravet fremsattes,

at udlejeren skal indbringe spmgsrﬁélet om lejefor-’

hajelsen for bolignavnet, nir en vis del af lejerne
protesterer, og :

at bolignevnet skal kunne tilsidesztte kravet om
lejeforhojelse, hvis forhejelsen gar ud over, hvad
omkostningerne betinger, eller ikke er rimelig i
forhold til det lejedes brugsverdi (§ 34 c).

Det lovixstes, at lejen skal std i rimelig forhold
- tillejlighedernes indbyrdes brugsverdi, og at lejerne
i en ejendom skal bo under samme vilkir (§ 34 a).

Vedrorende forbedringer gives der — som hidtil —
adgang til forhgjelser af lejen i forhold til den ogede
brugsveerdi (§ 34 d).

Indferelse af begrebet omkostningsbestemt leje
rejser szrlige problemer, hvor der opstér et spergs-
mil om fordeling af udgifterne pi lejemal af for-
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skellige kategorier. Dette er typisk tilfeldet i ejen-
domme, der har biade beboclse og erhvervslokaler.

I lovforslaget er dette problem lost p4 den méide,
at lejen bliver fri i erhvervslejemal.

Herved opstir spergsmilet, om beboelseslejere
— ligesom i det almennyttige byggeri — skal del-
tage i tab og gevinst fra ejendommens erhvervs-
lokaler, eller om gevinst og tab skal vere udlejerens.

I sidste fald matte ejendomsveerdi og driftsud-
gifter deles op pd de to kategorier af lokaler. Dette
ville volde betydelige vanskeligheder og give anled-
ning til megen afgrensningstvivl.

Lejere af enkeltverelser er i medfer af lovens § 35

.beskyttet mod urimelig leje og i medfer af § 36 imod

ubillige opsigelser.

Til nr. 20-22.
Zndringerne er en folge af afskaffelse af bolig-
retterne.
Til nr. 23.
Lovens § 36 om lejenedseettelse og tilsidesattelse
af opsigelser er begrenset under hensyn til forslaget
om principiel uopsigelighed for de fleste lejemal.

Til nr. 24-28.

ZAndringerne er konsekvensandringer som folge
af afskaffelse af boligretterne og indfsrelse af uop-
sigelighed.

Til nr. 29. ]

Medens kommunerne tidligere i vidt omfang enten.
selv finansierede opferelse af offentlige verker eller
optog 1an til disse investeringer, hvorefter lods-
ejerne refunderede kommunernes udgifter 4 renter
over en drrekke, der kunne variere fra 10 til 25 ar,
har den gkonomiske stramning medfort, at kom-
munerne nu ofte palegger lodsejerne at refundere
udgiften, enten pé én gang eller over ganske 4 rater.
Medens de lodsejere, der tillige udlejer deres ejen-
dom helt eller delvis, i medfer af § 43 kan sege ud-
gifterne udlignet ved lejeforhejelse i de tilfwlde,
hvor ejendommen er pilagt periodiske afdrag over
en lengere arrakke, findes der ikke i lovgivningen
hjemmel for en udligning i de tilflde, hvor udgiften
opkreves pd én gang eller over enkelte rater. Da
man finder denne forskel mindre rimelig, foreslis
herved indfert en adgang for udlejere i sidstn@vnte
gruppe til over en arrxkke at fai deres udgifter
refunderet. ’

Til nr. 30-32. ]

Efter lejelovens § 44 kan varmeregnskaberne inde-
holde bestemte udgiftsposter, navnlig brendsels-
udgifter og lon til varmemester. Lejelovens regler
om varmeregnskaber har altid veeret fravigelige, sé-
ledes at en udlejer har kunnet aftale med sine lejere,



