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sdledes vil f4 den fordel, som lejerne hidtil har haft
ved en fastliset leje. Fordelen svarer til, at en ejer
af en udlejningsejendom, ligesom en parcelhusejer,
kan piregne, at konjunkturgevinsten tilfalder ham.
Ved forslaget om et udligningsbidrag sikres sam-
fundet dog 1/ heraf.

Det ma dog erindres, at hojere huslejer, der ikke
modsvares af ogede udgifter pd ejendommen, vil
forege udlejerens skattepligtige indkomst og dermed
i veesentlig grad indgd til det offentlige som ind-
komstskat.

Det spergsmal kan rejses, om ikke en omkost-
ningsbestemt leje, der indeberer lejeforhgjelse, i sig
selv kan medvirke til at forhgje ejendomsvurderin-
gen i takt med lejestigningerne.

84 lenge lejen ligger under markedslejen, vil dette
vare tilfeeldet. Den lejeindtegt, ejendommen kan
give, er en vasentlig faktor, nir ejendommene om-
settes og dermed ogsd for vaerdiansmttelsen.

Lejen i nybyggeriet stter en grense for, hvor
hejt lejen kan settes under hensyn til lejlighedernes
brugsveerdi i forhold il nye lejligheder. Lejen vil
ikke kunne forhejes ud over, hvad tilsvarende lejlig-
heder kan lejes til (markedslejen).

Resultatet vil blive, at ejendomsvurderingen vil
stige lengst i den bedste del af den gamle bolig-
masse, hvor udligningsproblematikken er sterst.

Udviklingen vil dog vere langsom. I forste om-
gang vil afkastningsfaktoren blive beregnet i for-
hold til 15, almindelige vurdering (1973-vurderingen)
der ikke for udlejningsejendomme ventes at komme
til at ligge vaesentligt over 14. almindelige vurdering.

Ogsd andre faktorer vil pivirke udviklingen, ikke
mindst renteniveauet. Regeringen har derfor valgt
ikke at lade udviklingen ske automatisk.

Forslaget om beregningen af kapitalafkastet (og
udligningsbidraget) gir derfor ud pi, at dette skal
udgare henholdsvis 8 (og 2) pct. af ejendommens
vardi ved 15. almindelige vurdering. I lovforslaget
er indsat en revisionsbestemmelse, hvorefter loven
skal tages op til revision i forbindelse med 16. al-
mindelige vurdering, siledes at der ps baggrund af
udviklingen kan fastswttes en kapitaliseringsfaktor
0g et udligningsbidrag i forhold til e]endomsvser-
dierne ‘ved 16. almindelige vurdering.

- Andre endringer.

.20. Ud over de =ndringer, der er omfattet af for-
llgsskltsen, indeholder lovforslaget enkelte andre nye
bestemmelser.

Saledes foreslis det, at en udlejer ikke kan heeve
lejeaftalen som folge af manglende lejebetaling, nir
lejeren efter pakrav har berigtiget restancen.

F. t. 1. vedr. leje.
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Endvidere foreslis nye regler for virksomheder
som mellemmand.

Vedrgrende de gkonomiske forhold bemaerkes, at
afskaffelse af boligretterne vil aflaste domstolene,
men at indferelse af ankenzvn vil kraeve afholdelse
af statsudgifter til nsevnene og til disses sekretariater.
Det skennes dog, at disse udgifter ikke vil overstige -
besparelserne ved afskaffelse af boligretter. Ind-
forelse af bolignavn vil vere en administrativ byrde
for kommunerne. Det md dog herved erindres, at
navnlig de store kommuner i forvejen har husleje-
nwevn, som samtidig foreslis nedlagt.

Om enkeltheder i forslaget henvises til bemserk-
ningerne til de enkelte bestemmelser.

Det bemerkes i gvrigt, at parallelteksterne ikke er
optaget som bilag til lovforslaget. Dette er teknisk
vanskeligt, fordi en rekke bestemmelser er overfort
fra lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser.

Til or. 1.
Zndringen er redaktionel.

Til nr. 2.
Zndringen er en folge af den i nr. 6 indferte
principielle nopsigelighed.

Til nr. 3-5.

Andringerne er en folge af afskaffelse af bolig-
retterne.

Til nr. 6 og 7.

Efter geldende lovgivning findes det principielle
opsigelsesforbud i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, kap. I, men den enkelte kommunal-
bestyrelse kan ophave disse bestemmelser, siledes
at lejeren i stedet er uopsigelig i perioder pd 3 &r
for beboelseslejere og 5 ar for erhvervslejere.

I overensstemmelse med parternes aftale i prin-
cipskitsen foreslds det, at opsigelsesbeskyttelsen
bliver permanent og gzldende for hele landet.

, Til nr. 8 og 9.

Adgangen til at opsige en lejer, der ikke vil betale
lejeforhojelse som folge af en forbedring, foreslds
ophaevet, idet det foreslds henskudt til bolignaevnet
at tage stilling til lejeforhajelser som falge af for-
bedringer, hvis parterne ikke er enige. Lejeren vil i
84 fald vere nodt til at betale den lejeforhe]else,
der godkendes af navnet.

Til nr. 10.
Forslaget er en konsekvens af ophavelsen af
boligretterne. :
Til nr. 11
Forslaget er en folge af indferelse af bolignsevn.



