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gen mj ses pa baggrund af, at de andele af de nuve-
rende lejevurderingsforhojelser, som i dag bindes,
tilfalder grundejerne uden bindingspligt fra 1. april
1974, jfr. det herom fremsatte forslag til lov om
@ndring af boligreguleringsloven.

Denne del af lejen indgar herefter som en drifts-
indtwegt for ejendommen.

P4 grundlag af et antal kebenhavnske beboelses-
ejendomme er beregnet, at den gennemsnitlige leje-
stigning i forhold til lejesummen 1973 ved en af-
- kastningsfaktor p4 8 pet. vil andrage 12,5 pet. Stig-
ningen er mest betydelig for ejendomme opfort for
1920 med bedre beliggenhed og/eller udstyr og ejen-
domme opfert 1920-1950.

Ved vurderingen af storrelsesordenen for den leje-
forhejelse, der vil folge af den foresliede lovgivning,
indgar iseer;

De lejeforhojelser, der er varslet som folge af le]e-
vurderingen, men endnu ikke opkraves;

genudlejningsforhajelserne, der for nogle lejemal,
der er indgaet i perioden 1. januar 1971-31, marts.
1972, har medfort en stigning til vurderingslejen +
25 pet. samt

behovet for yderligere belob til dwkning af ned-
vendige driftsudgifter.

Nar beregningerne bygger pa 1973-lejen, vil der
sdledes allerede efter den gwldende lovgivning ske
leJ'eforhczq'elser. Sterrelsesordenen heraf er det van-
skeligt at skenne over, men vil nok udgare 5-10 pet.
af gwldende leje.

Det er ligeledes svert at vurdere, hvor store leje-
forhojelser der kreves til stigninger i driftsudgifter-
ne. Det er iser vedligeholdelsesudgifternes stigning,
Som er behwftet med usikkerhed. Det er givet, at
behovet for yderligere midler til dette formal vil va-
Tiere starkt fra ejendom til ejendom. Lovforslagets
intention er imidlertid, at beboerne skal have oget
indflydelse pa anvendelse af vedligeholdelsesmidler-
ne. Udgiftstigningens storrelse vil siledes ogsi
afhenge af, hvilken reel indflydelse lejerne vil f3
efter den endelige ordning.

Lejeforhojelserne kan for den enkelte lejer blive
noget hojere, nar de lejere, der har betalt genudlej-
ningsforhejelse, ikke skal deltage i lejeforhajelserne,
for ejendommens leje ndr op til deres nuvwrende
lejeniveau.

Huslejeudviklingen.

14. Det. gennemsnitlige lejeniveau i ejendomme,
taget i brug fer 1. september 1939 i de storre byom-
rider, matte antages at vere fordoblet pr. 31. marts
1967. Lejevurderingen gav mulighed for lejeforha-
jelser p4 gennemsnitligt ca. 60 pct. af denne leje.
. Vurderingsforhgjelserne er ikke fuldt ud gennem-
fort. Skatteforhsjelser efter lejelovens § 43 og gen-

F. t. L. vedr. leje.
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udlejningsforhgjelser i perioden 1. januar 1971-31.
marts 1972 har givet yderligere lejeforhgjelser.
Man kan siledes opstille folgende regnestykke:

1939-lejen ....vvivnieianann, Cereieeaaaes 100
Forhgjelse inden boligforliget ...... ceveel. 100
Forhgajelse under boligforliget ............. 120
Geldende leje ......cvvennnnn. eeireraean 320

Det kan anslas, ab lejen i den lejevurderede del af
lejlighederne i 1967 udgjorde ca. 1 milliard kr., og at
denne leje saledes i tiden til 1. april 1974 forhgjes
med 600 mill. kr.

Henved halvdelen af denne lejeforhgjelse skal
bindes i Grundejernes Investeringsfond, siledes at
denne del af lejeforhgjelsen ikke for tiden kan an-
vendes til ejendommens drift.

Lejen i det almennyttige byggeri, der er opfert
inden 1939, var ved udgangen af 1970 steget med
ca. 220 pct.

Senere drgange almennyttlvt byggeri har haft fol-
gende lejestigninger i forhold til lejen ved ibrugta-
gelsen:

1941-1945 ..... e 250 pet
1946-1950 1 .vinieieaneaneaeanannn 190 pet
19511955 .+ ouvenrenneennenneeanans 125 pet:
1956-1960 ..... e, 90 pet.

Disse tal er dog ikke umiddelbait udtryk for en
omkostningstigning. Dels havde byggerierne i star-
ten subsidier, der er afviklet, dels ydes der nu bi-
drag til Landsbyggefonden i overensstemmelse med
lejevurderingen.

Ved lejevurderingen tog man sit udgangspunkt i
et lejeniveau for nyt almennyttigt byggeri i hoved-
stadsomridet ps 70-75 kr. pr. m? (forrentmng 6,5
pet).
I betenkningen af 1972 vedrerende det almen-
nyttige byggeris priser, standard og udlejningsmu-

ligheder regnes der med, at lejeniveauet i nyt

almennyttigt boligbyggeri pr. 1. april 1974 ikke ma
overstige ca. 150 kr. pr. m? efter fradrag af rentesik-
ring (forrentning 6 pect.), hvis lejlighederne skal
kunne udlejes.

Lejeniveauet i det nyeste almennyttige byggeri er
ndet op i denne steorrelsesorden. Niveauet er siledes
fordoblet i forhold til det lejeniveau, der blev taget
som udgangspunkt for lejevurderingen i 1966.

Afkastningsfaktoren i forhold til ejendommens
alder og tilstand.

15. Lejen af en #ldre lejlighed skulle under frie
forhold i princippet tilpasse sig et sidant niveau, at
den under hensyn til brugsverdien kommer til at
ligge rimeligt i forhold til lejen i nybyggeriet. Der er -



