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bolig. Det pahviler neevnet af pase, at beharigt tilbud
om anden bolig er givet lejeren, hvis parterne ikke er
enige herom inden forbedringen ivarkswmttes. Hvis
udlejeren forsgmmer sin tilbudspligt, kan han ikke
overfor den pigeldende lejer gennemfere storre leje-
forhgjelse som falge af forbedringen. end han kunne
uden at skaffe anden bolig.

Til nr. 3.

Lifter lovens § 13, stk. 4, kan huslejenevnet eller
moderniseringsnzvnet, ndr en ny ejer soger tilla-
delse til forbedring, udskyde iveerksmttelsen til et
tidspunkst, der ligger indtil 5 &r efter ejers overta-
gelse af ejendommen, ndr mindst halvdelen af le-
jerne begeerer dette. Det er overladt til nsvnet at
skenne over, hvorvidt den konkrete forbedring bor
udskydes.

For yderligero at oge den beskyttelse af lejerne
som bestemmelsen tager sigte pi foreslds reglen
@ndret siledes, at flertallet af lejerne far ret til at
kreeve den omhandlede udskydelse for hele perio-
den. Neevnets opgave bliver herefter alene en kon-
statering af, hvorvidt betingelserne for udskydning
er til stede.

Bevarende saneringer holdes udenfor denne regel.

Til nr. 4.

De sakaldte ,,fuldmoderniseringer* efter lovens §
13, stk. 7, har givet anledning til fortolkningstvivl.

Efter bestemmelsen kan en udlejer, der foretager
sé omfattende forbedringer af ejendommen og dens
indretninger, at ejendommens lejligheder og lokaler
m anses for tidssvarende med hensyn til kvalitet
og udstyr, fastsatte lejen uden hensyn til hidtidig
leje og til bekostningen ved forbedringen, men efter
det lejedes brugsveerdi i forhold til lejeniveauet i
kommunen for nye husrum af den pigweldende art
og med tilsvarende beliggenhed. Naevnet kan kun
kreve lejen nedsat, hvis den overstiger det belsb,
som pd det siledes fastsatte grundlag skennes rime-
ligh efter det lejedes storrelse, indretning, udstyr og
kvalitet.

Bestemmelsen er indsat i loven i 1969 i overens-
stemmelse med aftale mellem Grundejernes Lands-
forbund og Lejernes Landsorganisation, men de to
organisationer er ikke enige om fortolkningen af
bestemmelsen.

I henhold til bemerkningerne til bestemmelsen
skulle dens anvendelsesomrade vere de ejendomme,
der var genstand for en omfattende fornyelse, sile-
des at de i det indre kom il at fremtraede som helt
nye boliger.

Bestemmelsens anvendelse i praksis har givet an-
ledning til kritik fra lejerside. Selv om en del af
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dette problem vil vare lest, nar det loviwmstes, at
lejerne skal tilbydes andre boliger, vil det fortsat
vaere vanskeligt at foretage en rimelig afgreensning
af den art af ejendomme, som ber anerkendes som
stdende fuldt pd hejde med boligerne i nybyggeriet.

Tor grundejerne indebzerer bestemmelsen bl. a. den
fordel, at der herigennem gives dakning ikke blot
for forbedringsudgifterne, men ogss for for den ud-
gift, der medgér til genopretning af ejendommens
vedligeholdelsestilstand i forbindelse med en om-
fattende forbedring.

Ud fra disse synspunkter skennes det rimeligt at
ophasve begrebet ,,fuldmodernisering® og i stedet at
give adgang til lejeforhajelser, nir en udlejer, udover
de vedligeholdelsesbelab, som han skal anvende, fore-
tager omfattende istandsettelsesarbejder, sdledes at
ejendommens og lejlighedernes tilstand fremtreedor
som tilfredsstillende. Tor at sikre, at man ikke her-
ved i urimeligt omfang forhgjer lejen i dérlige boli-
ger, stilles der en reekke standardkrav, men bestem-
melsen kan anvendes ,b&de hvor lejlighederne i for-
vejen opfylder disse standardkrav, og der siledes
alene er tale om vedligeholdelse, og hvor vedlige-
holdelsesarbejderne udferes i forbindelse med for-
bedringer, der tilfarer lejlighederne det pageldende
udstyr. De vesentligste krav er opvarmningsforhold
og badevzrelse.

Den lejeforhojelse, der kan ydes, udger 6,5 pet.
af de rimelige istandsettelsesudgifter med fradrag
af det belab, som udlejer er pligtig at anvende til
vedligeholdelse. Der henvises til nr. 10, hvor der
foreslés adgang for en udlejer til at optage l&n i
Investeringsfonden til dette formal til en rente pd
6,5 pct.

Det vil veere en betingelse for at £& lejeforhajelse
efter denne bestemmelse, at de genudlejningsfor-
hojelser, der er gennemfert i medfer af § 12, stk. 3
og 5, som affattet ved lov nr. 248 af 9. juni 1970,
fragar i forhgjelserne i det omfang, genudlejnings-
forhgjelsen ilke kan gennemfores efter geeldende lov.
Dette indebarer, at de sdkaldte ,,25 pet. forhajelser®
bortfalder, hvorved lejeniveauet i ejendommen ved
normaliseringsperiodens udleb bliver ensartet.

Til nr. 5.

Mens der har vzeret et almindeligt forbud mod at
kreve duser ved indgéelse af lejemal om lejligheder
og erhvervslokaler i kommuner, hvori huslejeregule-
ringen geelder, har der ikke hidtil veeret forbud heri-
mod ved indgéelse af lejemal om enkeltvearelser til
beboelse. Da det skennes naturligt, at der pa dette
omride gelder samme regler for alle arter af leje-
mal, foreslds det, at man ogsd ved udlejning af en-
keltveerelser i kommuner, der har huslejekontrol



