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1§13 ilov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene findes reglerne for gennemfgrelse af forbed-
ringer i udlejningsejendomme i kommuner med hus-
lejeregulering og om de lejeforhgjelser, der kan gen-
nemfores som folge af forbedringer.

Reglerne blev revideret i 1969 i henhold til et fzl-
les gnske fra grundejerne og lejerne. Bl a. erstatte-
des huslejenzevnene med swrligh sagkyndige moder-
niseringsnsvn i de 5 storste kommuner.

Reglerne er pa flere punkter kritiseret, ngvnlig
fra lejerside, og forskellige gennemforte modetnise-
ringer i Kebenhavns kommune har medfert, at en
rakke lejere i de pigzldende ejendomme som felge
af lejeforhgjelserne har set sig nodsaget til at fra-
flytte.

P4 denne baggrund har regeringen fundet det
pakruvet, at sege tilvejebragt regler, der sikrer le-
jere en yderligere beskyttelse, nér forbedringer gen-
nemfores. I lovforslaget er derfor foresliet folgende
eendringer af de geldende regler:

1) Nar en forbedring medforer en betydelig leje-
forhgjelse, skal en lejer have tilbudt erstatningsbo-
lig, inden forbedringen ivaerksattes.

2) Huslejensevnet far pligt til at udskyde forbe-
dringer, der gnskes iveerksat af nye ejere, nir et fler-
tal af lejerne begewmrer dette.

3) De sakaldte ,fuldmoderniseringsregler ophee-
ves. I stedet gives der adgang til lejeforhgjelser for
omfattende vedligeholdelsesarbejder.

4) Der &bnes mulighed for lingivning fra Grund-
ejernes Investeringsfond med forrentning pa 6,5 pet.
til sddanne arbejder.

5) Nar disse sendringer gennemfores, skonnes der
ikke at veere behov for smrlige moderniseringsneavn,
hvorfor det foreslis, at behandling af forbedrings-
sager p& ny varetages af ordineere huslejenzvn, men
for at sikre ensartede afgerelser i kommuner med
flere nzevn uden at skulle g& til domstolene, foreslés
der indfgrt ankenmvn til behandling af nevnsafge-
relser i disse kommuner.

Herudover foreslas, det, at duserreglerne ogsa
kommer til at gelde ved udlejning af enkeltveerelser
i kommuner, der har indfert reglerne om huslejekon-
trol med enkeltvaerelser til beboelse. Endelig fore-
slas det, at reglerne om Grundejernes Investerings-
fonds opkeb af obligationer @ndres som folge af re-
alkreditreformen, og at fonden f& mulighed for at
udbetale smikonti til ejerne.

Torslaget vil ikke medfere ogede udgitter for
staten.

Bemeerkninger il de enkelte bestemvmelser.

Til nr. 1, 6 og 7.
Ved forslagene opheeves moderniseringsnevnene,
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der siden 1. juli 1969 har skullet behandle storre
forbedringer i Kobenhavns, Frederiksberg, Odense,
Alborg og Arhus kommuner. Sadanne forbedrings-
sager skal siledes fremtidigt behandles af de ordi-
nere huslejensevn (pd 3 medlemmer) i stedet for i
moderniseringsneynene (pa 7 medlemmer, hvoraf 2
sagkyndige uden stemmeret).

Efter loven har kommuner med mere end 30.000
indbyggere adgang til at oprette flere huslejenevn.
For at sikre ensartede behandling af forbedrings-
sager i kommuner med flere navn, uden at ind-
bringelse for domstolene er forneden, foreslds der i
disse kommuner oprettet ankensevn.

Efter forslaget skal alle sager, der afgores af et
husléjensevn i medfer af lovens kap 1T kunne ind-
bringes for ankenwevnet.

Dette far en juridisk formand og 4 andre medlem-
mer, valgt efter indstilling fra grundejer- og lejer-
organisationerne heraf 2 bygningslkyndige. Disse
nwevn vil 8 et erfaringsmateriale, der vil bégrense
behovet for domstolsprevelse af disse afgarelser.

Tor ab begrense urimelige klager foreslds det, at

| der ved indbringelsen afkreaves et gebyr, der kun

tilbagebetales, hvis klageren fir medhold. Denne
ordning virkede tilfredsstillende ved indbringelse for
anken@vn af lejevurderingsradenes ansattelser.

Indbringelse af en sag for ankenwevnet giver dette
ret til at sendre vedkommende afgerelse for samtlige
lejemal i ejendommen, som afgerelsen vedrarer.

De af ankenmvnet trufne afgerelser kan indbrin-
ges for boligretten.

Til nr. 2.

T visse tilfelde medferer forbedringer betydelige
lejeforhgjelser, siledes at beboerne bliver nedt til at
flytte. Boligaikringsordningen kan hjelpe nogle
beboere, men hvor en lejer bebor en lejlighed af en
s&dan sterrelse, at han ikke kan opné fuld boligsik-
ring, er denne ordning ikke tilstreekkelig. Sadanne
forbedringstilfzlde bor derfor — set ud fra lejernes
forhold — ligestilles med tilfzelde, hvor ejendommen
nedrives og der ifelge almindelig kommunal praksis
gkal tilbydes lejerne anden passende bolig.

Det skennes derfor rimeligt, om der ved omfat-
tende forbedringer blev givet lejerne en tilsvarende
ret. Forslaget herom gér ud pé, at forbedringer, der
medferer lejeforhejelser, der overstiger geldende
leje, kun kan ivaerksettes, nér udlejeren har tilbudt
en lejlighed, der opfylder boligsikringsreglerne,
saledes at lejeren og hans husstand ilke pd grund
af lejlighedsstorrelsen er afskiiret fra at oppebere
fuld boligsikring i boligen, og med hensyn til beliggen-
hed, kvalitet og udstyr og leje efter fradrag af bolig-
sikring ikke afviger vasentligh fra lejerens hidtidige



