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I én kendelse afsagt den 25. januar 1971 har 
landsskatteretten trtiffet den afgørelse, at procerit- 
reglerrié'i ligningslovens §! 14 'A'ktin'kan' anvendes, 
når der foreligger en vurdering af ejendommen, der 
omfatter dennes 'bygninger. I  tilfælde af den Oven- 
nævnte art medfører kendelsen derfor, at lejevær- 
dien skal ansættes skønsmæssigt efter ligningslovens 
§ 14 A, stk. l, 1'. pkf.'," jfr. § 4, stk. 1, litra b, 2. pkt:, 
i statsskatteloven af 10. april l922. 
'' Eri sådan' skønsmæssig afgørelse kan dog medføre 
eri mindre heldig usikkerlièd' i léjeværdiansættelsér- 
ne,' og dét foreliggende forslag går derfor ud på at 
fastsætte ét særligt grundlag for en procentvis bereg- 
ning af lé je værdien i' sådanÌie særlige tilfælde. Efter 
forslaget skal de sædvanlige lejeværdiprocenter ånvéri- 
des på dette særlige beregningsgrundlag, der er ud- 
formet således, at'man kan anslå, at dét gennem- 
snitlig vil føre til nogenlunde samme lejeværdi som 
for andre tilsvarende boliger. Det foreslås gennem- 
ført ved, at lejeværdien i disse særlige tilfælde skål 
beregnes på grundlag af den ejendomsværdi, der 
skulle lægges til grund efter de almindelige regler, 
med tillæg af 80 pet. af de byggeudgifter m. v., der 
ikke er taget i betragtning ved den pågældende 
ejendomsvurdering;' Tillægget jå 80: pet. er fastsat 
under hensyn til den forskel, man gennemsnitlig må 
påregne mellem anskaffelsessummen og den 'af -vur- 
deringsmyndighederne ansatte ejendomsværdi. Det 
bemærkes herved, at årsomvurdéririgeriié sker efter 
prisforholdene ved den seneste almindelige' vurdé- 
ring. ; 홢" ' ' 홢 

Forslaget Oll ät beregne lejeværdien på dette sær- 
lige grundlag omfatter følgende tilfælde: 

1) Tilfælde, hvor der ér ansat én grundværdi, men 
slet ikke er regnet med nogen bygningsværdi ved 
den' seneste vurdering forud for kalenderåret, og 
hvor der efter denne vurdering og inden indkomstå- 
rets udgang er afholdt bekostninger på over 26.000 
kr. til forbedring (herunder om- og tilbygning) eller 
opførelse af nye bygninger. 

2) Tilfælde, hvor der foruden en grundværdi også 
er regnet med en bygningsværdi véd den nævnte 
vurdering, mén hvor der derefter er afholdt be- 
kÓìnstninger over 25.000 kr. som nævnt under 1'. 

3) Tilfælde, hvor der ved kalenderårets begyn- 
delse slet ikke er ansat nogen ejendomsværdi (altså 
heller ingen grunClværdi) for ejendommen; det kan 
forekomme ved udstyklling. Forudsat at der er af- 
holdt bekostriingér over 25.000 kr. som nævnt under 
1,' foreslås det, at lejeværdien i disse specielle til- ' 
ffuldè skål beregnes på grundlag af 80 pet. af anskaf- 
felsessummen, 'herunder de afholdte bekostninger. 

Udtrykket 홢bekostninger" svarer til vurdéririgslo- ; 
. vens betegnelse for udgifter, der medfører, at årsom- . 

vurdering" f o r e t a g e s ,  jfr'. § ;2,; stk: '2;'rii 1,'i lov- 
bekendtgørelse rir. 356 'af 29.:ijuli 1970. ; 

Når de under 1, 2 eller 3 nævnte omstændigheder 
foreligger, skal de foreslåede regler anvendes, for så. 
vidt ejendommen omfattes af en af de nederinævrité 
bestemmelser i ligningsloven: ' 
t § 14 A, stk. 1; 34 pkt., om enfamiliehuse, dér ikke 
ér vurderet før 14. almindelige vurdering eller siden 
sidste Vurdering før 14. almindelige : vurdering ér 
ombygget eller forbedret for mere end 25.000 kt. ' 

§ 14 A, stk. 1; 5i'pkt:, om landbrugets stuehuse. 
§ 14 A, stk. 3; om nyopførte og nyerhvervede én- 

familiehuse samt om ejerlejligheder. 5 
Derimod er de enfamiliehuse, der omfattes af § 14 

Aj- stk; 1, 2. pkt., ikke medtaget, da den situation, 
forslaget tager sigte på, ikke kan opstå her. Dét dre- 
jer sig orn enfamiliehuse, der er vurderet véd 13. 
almindelige vurdering éller en senere vurdering in- 
deri 14. almindelige vurdering, og som ikke er om- 
bygget eller forbedret'for over 25.000 ltr. som nævnt 
i 3. pkt. ' ; " 

Anvendelsen af de foreslåede regler belyses neden- 
for i 3 'eksempler. ! 

Eksempel 1. "Nyopfø?'t, enfamiliehus. > 홢 홢홢 : : 홢 
En skatteyder, der ejer én ubebygget grund, an- 

søger efter den 8. december 1969 orii byggetilladelse 
til et enfamiliehus. Det medfører, at lejeværdien til 
sin tid skal beregnes efter de strengére regler i lig- 
ningslovens § 14 A, stlc.:2-3. " 홢 : : . 1 

ByggègruÙden er ved 14." ålmiridelige' vurdering 
ansat til en ejendoms vær di'(gr und værdi)'på 100;000 
kr. Véd åfsohivrtrderingbiì: pr. 1. april 1971 er der 
endnu ikke foretaget noget, der giver anledning til 
omvtirdéririg, Òg 14. almindelige vurdering er derfor 
den seneste vurdering, der foreligger ved begyndel- 
sen af kalenderåret 1972. 

Enfamiliehuset bliver færdigt den 1. februar 
1972; de afholdte bekostninger opgøres til 200.000 
kr. : 

Efter forslaget skal lejeværdien for indkomståret '' 
1972 beregnes på grundlag af: . 

:홢 : kr. 
iEjendomsværdien (grundværdien)...'.... 100.000 
+  80 pet. af de afholdte bekostni,ngey, .,.... ,160.000 

' ; : ; i.' I alt... 7 260.000 

Efter'§ 14 A; stk. 2, udgør' lejeværdien for ét helt 
år 4 pot. a-f 260.000 ki\=10.400 kr.; men då, huset 
kun har været beboeligt i de 11 sidste måneder af 
indkomståret 1972; 'bliver den skattepligtige leje- 
værdi u/ia af 10.400 kr,'=9:533 kr. 


