2077

F. t. L. vedr. vurdefihg af landets faste ejendoﬁlme.

2078

Bemaerkmnger tLl lovforslaget.

I‘orsl&get omhand.ler forskelhge sendringer i de
‘geeldende vurderingsregler med henblik pé den fore-
stiende 14. alm. vurdering pr. 1. august 1969,
Af de foresldede ndringer vedrerer forslagets § 1,

nr. 1, ansettelsen af grundveerdien for landbrugs- -

‘ejendomme m. v., der er beliggende i de af de god-
‘kendte byudviklingsplaner omfattede yderzoner ‘og
“ivde af godkendte bypl&ner omfa,ttede landbrugs-
" zoner,

Ifglge den-gzeldende bestemmelse i§ 14, stk 5
kommer: ved disse ejendomme +urderingslovens
§ 14, stk. 1-3, (den sdkaldte ,bondegardsregel®)
iklke til anvendelse ved answmttelsen af grundveerdien
for jord, hvis handelsvaerdi overstiger jordens veerdi

ved benyttelse til landbrug og lignende, men grund-.

-verdien for sidan jord .ansettes efter reglerne i
-§ 16, d..v: s. til det belob, som efter de gmldende
- handelspriser antages at kunne opnas for den pa-
geldende ejendom. i ubebygget stand ved salg til
. en efter samtlige forhold gkonomisk god anvendelse,
i hvilken henseende hensyn bl. a. tages til udstyk-
nings- og omlegningsmuligheder. Ved forslaget om
- opheevelse af § 14, stk. 5, tilsigtes, at grundverdien
... fremtidig skal ansmttes efter § 14, stk. 1-3, d. v. s.
.at grandveerdien skal answttes til det belob pr.
arealenhed som jorden efter sin beskaffenhed og
behggenhed ville koste eft_;er egnens priser, hvis den
.herte til en middelstor bondegird i middelgod
kultur, uden at der ved vurderingen tages hensyn
$il den hejere veerdi, der er en folge af forventninger
~ om e]endommens overgang til inderzonestatus med
" deraf fﬂlgende mulighed for udstylmmg
Det er et almindeligt princip ved ansmttelsen af
' grundvaerdlen, at der, jfr. § 13, stk. 2, skal tages
hensyn til de til grunden knyttede rettigheder og
byrder af oﬁenthgrethg karalkter. Dette gxlder ogsd
“de radlghedsmdskrsenknlnger, der er en folge af
behggenhed i yderzone eller landbrugszone. Det hay
imidlertid i en &rrmkke vaeret ,omtvistet, hvilken
betydning man burde tlllaegge denne zonestatus
ved grundvaerdxansaettelsen Spergsmélet opstod
forste gang i slutningen af 1950erne, hvor det ved
de stotre byer, navnlig i Kobenhavns omegn, var
 blevet almindeligt, at handelspriserne for landbrugs:
" ejendomme i yderzone var pavirket af kobernes for-
ventning om ved byudviklingsplanens udlgb “eller
" ved dispensation forinden at f& ejendommen helt
eller delvis overfert til inderzone. Sporgsmalet om
yderzonebéndets betydning for vurdermgen blev da
“forelagt skattedepartementet, sor i 1960° fastslog,
at kun ejendomsveerdien skulle ansattes efter han-

" delsvzerdien, medens grundveerdien for’ eJendomrﬁe
"1 yderzone, der kun méatte benyttes til landbrug,
- fortsat skulle anséettes efter § 14, stk. 1-3.

Der var imidlertid stadig diskussion om sporgs-
milet, og efter opfordring fra den davarende finans-

| minister blev problemet nsje gennemgdet i Udvalget
“vedrerende forenkling af ejendomsbeskatningen. I
‘udvalgets redegerelse, der er trykt som bilag til deb

den’ 20. januar 1965 fremsatte forslag il lov ‘om

- eendring i lov om vurdering og beskatning til staten,

af faste ejendomme (Folketingstidende 1964-65,
tilleg A, sp. 891-928), har udvalget papeget de
momenter af planlegningsmessig natur, der taler for
at lade vurderingen foregh efter bondegsrdsreglen,
og de skattepolitiske og vurderingsmeessige hensyn,
der taler for at lade vurderingen ske p4 grundlag af
handelsvzerdien, Udvalget tog ikke stilling til, hvilke

‘hensyn der skulle have prioritet, men hensked af-

gorelsen til regering og folketing, og ved lov nr. 224
af 4. juni 1965 gennemfﬂrtes den nugaeldende § 14,
stk. 5. :

Denne bestemmelse har medfert, at der i omrader
omkring de sterre byer er sket en, kra,fblg opvurde-

- ring af grundveerdierne, og det har for mange ejere

af sddanne landbrugsejendomme varet vanskeligh

- at betale de heraf falgende heje grundskatter med
‘den under zonebandet tilladte benyttelse. For at af-

bgde disse vanskeligheder og tllgodese de planleg-
ningsmessige hensyn gennemfortes ved lov nr. 421 af
19. december.1966 en ny § 6 A i lov om beskatningen
til kommunerne af faste ejendomme. Ifelge denne
bestemmelse ydes der efter begwmring af ejere af

‘ejendomme; der Pa tidspunktet for den vurdering,

som lmgges til grund ved skatteberegningen, benyt-
tes ‘til landbrug, gartneri, planteskole eller frugt-
plantage, henstand -med betaling " af grundskyld,

" herunder grundskyld til amtskommunen, sifremt

ejendommen er beliggende inden for de omréder,

“der er omfattet af en godkends byudwklmgsplans
‘yderzone eller mellemzone, eller en godkendt by-

plans landbrugszone. Henstanden ydes kun for s&
vidt angdr grundskylden af den del af grundvaer-
dien; der overstiger den jordbrugsmeessige veordi, og
henstandsbelgbene skal sikres ved skadeslesbrev,
der tinglyses pa ejendommen og forfalder til betaling,
ndr zonebdndet ophweves. Henstandsordnmgen har
imidlertid ikke lgst de pigaldende grundejeres pro-
blemer, idet kun' mellem en tredjedel og halvdelen
af de ejere, hvis ejendomme er omfattet af ordningen,

" hidtil har benyttet sig af adgangen il at soge hen-

stand, antagelig fordi ejerrie er betznkelige ved ab



