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at' normaliseringen vil medfore betydehg(,
veerdistigninger i de @ldre ejendomme, og

at disse veerdistigninger vil fremkalde flers

omprioteringer og dermed en uensket for-
ogelse - af obligationsudstedelsen. Jeg vil
heroverfor gerne pege pa, at foregede ejen-
- domsveaerdier ikke umiddelbart farer til om-
prioriberinger. Allerede i dag er der en for-

.'holdsws stor uudnyttet bclanmgsmuhghed,

- i den ewldre boligmasse. Omprioritering

‘bynes navnlig aktuel ved salg og ombyg-
ning. Hertil kommer, at den foreslaede
blndmg vil have en afdaﬁmpende virkning
pé prisudviklingen i de wldre ejendomme.

Skulle det trods de nwvnte forhold vise
sig, at normaliseringen tresekker. bétydelige
- omprioriteringer med sig, m& man til den
tid overveje foranstaltninger, der kan be-
graonse en sddan belastmng af obhgatlons-
markedet.

En -anden del af den lejeforhgjelse, del
gennemfigres, skal tjene til at sikre en bedre
vedligeholdelse i de wldre udlejningsejen-
domme. Med henblik herpd foreslds der 1
overensstemmelse med de - boligpolitiske
aftaler, at en fjerdedel af lejeforhajelsen
reserveres til dette formal. Ifelge loviorsla-
get — og forslaget til lov om leje — sker
dette pad den made, at 10 pet. reserveres til

- indvendig vedhgeholdelse og 16 pet. til-

udvendig vedligeholdelse. ‘Disse regler er i
lovforslaget kombineret med de geeldende

vedhgeholdelseskontl, saledes at man far
én samlet henlwggelse til indvendig ved-

ligeholdelse og en anden samlet henlaeggelse
til udvendig vedligeholdelse.
I forbindelse hermed stilles der for-
sla,g om, at huslejensevnene fir en videre
befgjelse til at palegge udlejere vedlige-
holdelsesarbejder. Huslejensvnene kan efter
forslaget  tage hensyn til den ved vurde-
ringen fastsatte . lejeveerdi. sammenholds
med ejendommens alder, beliggenhed, kva-
litet og udstyr, og der foreslds endvidere
indfojet en regel om, at hvis den geeldende
leje ikke giver muhghed for straks at pa-

‘legge gennemforelse af nedvendige, men
ikke uopswmttelige vedligeholdelsesarbejder;

kan novnet palegge sddanne arbejder gen-
nemfert, -efterhanden ‘som normaliserings-
fmhﬂjelserne giver mulighed herfor. Herved
- gikrer man, at normaliseringen ogsé ud
- over, hvad der felger af vedligeholdelses-
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kontoordningerne, kan bidrage til en rime-
lig vedligeholdelsestilstand. - ,

For at le]eme ‘bedre kan folge med i,
hvad der stir pi vedhgeholdelseskontlene
foreslas der indfart en pligt for udlejeren ved
genudleje til at oplyse om belobets storrelse
til indvendig vedligeholdelse, llgesom han
efter forslaget bliver forpligtet til én gang
om éret at meddele hver af sine lejere,
hvad der henstar ps hans konto til 1nd—
vendig vedligeholdelse.

Vedrerende udlejerens pligt i ;avng‘o tll atb

‘dokumentere vedligeholdelseskontoens .ud-

visende foreslas det for sivel udvendig som

indvendig vedligeholdelse, at en udlejer, der

ikke dokumenterer dette belgb over for hus-

lejenmvnet, anses for forpligtet til at anven-

de et belgb svarende til-5 &rs henswsttelser.
For at sikre, at de lejeforhsjelser, der

‘gennemfpres, er korrekte, er der indsat en
bestemmelse i lovforslaget, hvorefter husleje-
neevnene ogsa far adgang til at kontrollere, .

om de af udlejeren forlangte lejeforhojelser
er i overensstemmelse med lovens regler.
Nevnet kan sdledes nedswtte lejen i tilfwlde,
hvor der opkreeves mere i leje, end lovens
bestemmelser om adgang til lejeforhejelse -
hjemler. Endvidere indssttes en bestem- -
melse, hvorefter huslejensevnet kan tilside-
swtte lejeforhojelser 1 medfor af serlige
kontraktvilkdr helt eller .delvis, hvis de
medforer, at den samlede leje kommer Lll
at overstige det lejedes veordi. .

Endvidere foreslas retningslinjer for hus~
Ie]eneevnenes lejegodkendelse: ved forbed-
ringer @ndret. Husle]enaevnene gkal efter-
de nye regler ogsd tage i -betragtning, om
den samlede leje efter normaliseringsperio-

.dens udlgb er rlmehg for det forbedrede

lejemal.

For at age mullgheden for at bevare veerdi-
fulde wxldre ejendomme foreslis indsat en
bestemmelse, hvorefter istandssettelsesar-
bejder, der er godkendt .af det seerlige

-bygningssyn, anses for forbedringer. Dette

indebarer, at huslejenwvnene ved godken-
delse af lejeforhajelser som. folge af sddanne
hensigtsmeessige restaureringsarbejder kan
tage hensyn til de -udgifter, som med
rimelighed er anvendt til dlsse arbejders
gennemforelse.

Ved lovforslaget ‘bortfalder den adgang,
som udlejerne hidtil-har haft til seerlige
procentuelle forhgojelser af lejen ved gen-



