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Den foresliede ordning bygger pa det forhold,
at det ibrugtagne byggeris kapitaludgifter i lang
tid vil veere nasten konstante, medens beboernes
indteegtsniveau gennemsnitlig er stigende. Beboer-
nes behov for stette til at udrede de hgje bolig-
udgifter er siledes storst i de forste ar efter ibrug-
tagelsén, iseer nér lejen skal betales af en alminde-
lig indteegt.

Lovforslaget er i konsekvens heraf udformet som
en lineordning, der giver mulighed for lejenedsat-
telse i en kortere rreekke efter ibrugtagelsen (5 &r)
og med derpd folgende tilbagebetaling. Der sigtes
imod, at stetten for den enkelte ejendom skal veere
afviklet pa 13 &r, de 5 léneér iberegnet.

Den foresldede 13neordning har siledes karakter
af ot udleg fra staten til udjevning af boligudgif-
terne over en &rreelkke og adskiller sig derved fra
boliglovens driftstilskud, der ikke skal tilbagebeta-
les. Ordningen indeholder dog en enkelt egentlig
tilskudsbestemmelse, idet der er foresliet, at drifts-
ldnene skal veere rentefri, indtil tilbagebetalingen
pabegyndes. Herom henvises til bemerkningerne
til § 2.

Selv om driftsldnene pé sedvanlig made teenkes
sikret ved pant i ejendommene, tager lovforslaget
ikke sigte ps indferclse af en ,,fjerdeprioritetsord-
ning®. Lineordningen vedrerer ikke financieringen,
men har alene til formal at yde stotte til driften.

Bra boligministeriets udvalg vedrerende anven-
delse af indekslan i bolighyggeriets finansiering er
fremkommet en oversigh over mulighederne for at
afbode swmrlig hoje renteniveauers indflydelse ps
begyndelseslejen i nybyggeriet. I oversigten skit-
seres bl a. en »rentehenstandslaneordning®, hvor-
efter sivel statens tilskud til byggeriet som den
eventuelle tilbagebetaling af tilskuddene indeks-
reguleres. Da indeksregulering af denne art beteg-
ner en nydanmelse i realkreditsystemet og i den
offentlige byggestotte, mener regeringen ikke, at
en sidan regulering ber indarbejdes i den mere fore-
Ipbige ordning, som lovforslaget tager sigte ps, men
finder, at indeksregulering m4 indg i de langgsigtede
boligpolitiske overvejelser sammen med indeksléne-
udvalgets kommende, egentlige betzenkning,

Lovforslaget vedrerer byggeri, hvori den effektive
forrentning af prioriteterne overstiger 7,5 pct. p. a.,
beregnet og reguleret ud fra gennemsnitstal ps
samme méade, som renten beregnes i forbindelse
med de eksisterende driftstilskud.

Valget af en rentesats ps 7,5 pet. ma ses ps bag-
grund af, at renten til maj 1964 normalt var under
eller omkring 7,5 pet., og at den forst efter dette
tidspunkt er underghet den kraftige stigning, der
har fort til et renteniveau p& omkring 9,5 pet. og
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til de dertil svarende lejestigninger. Med et udgangs-
punkt i en rente pd 7,56 peb. hjzlper 14neordningen
siledes det i useedvanlig grad kursramte byggeri og
dettes beboere.

Det bemserkes, at de foresldede driftslan — lige-
som driftstilskuddene — beregnes for hver fulde
kvarte procents rentestigning, og at ldn derfor i
praksis forst udlgses af en rente pa 7,75 pot.

Det antages, at driftslén vil blive segt til hele
det i pvrigt statsstottede byggeri, til det kommune-
garanterede byggeri og $il et antal lejligheder i
privat byggeri, i alt formentlig til omkring 15.000
lejligheder arligh. Forste drgang byggeri med drifts-
lin vil dog omfatte omkring 2 &rs byggeri, idet
1&n kan ydes til byggeri, der er prioriteret tilbage
til maj 1964. Sker laneudmalingen i forhold til en
gennemsnitlig effektiv forrentning pa 9,5 pet. (for
1964-byggeriet gennemsnitlig 8,25 pet.), bliver sta-
tens udleg i det forste udlansir omkring 16 mill.
kr., og i det andet udlénsir, hvor en ny argang
byggeri kommer til, omkring 29 mill. kr. Statens
samlede udlmg til en &rgang byggeri bliver med
en gennemsnitlig prioritetsforrentning pa 9,6 pot.
i alt ca. 48 mill. kr.

Rentestigningen fra ca. 7,5 pot. til ca. 9,5 pet.
i tiden maj 1964 til august 1965 har medfert, at
driftstilskuddene efter reglerne i lov om holighyg-
geri er forhgjet med 8 kr. pr. m? etageareal. Hertil
kommer det foresliede driftslan, der med en rente
Pd 9,5 pet. skal ydes med 10 kr. pr. m? (i de forste
2 &r). Denne samlede forhojelse af statsstotten pi
18 kr. pr. m? vil svare nogenlunde til de rente-
fordrsagede lejestigninger i disse ars byggeri.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser.

Til § 1. :

Med hensyn il den til grund lagte rentesats pa
7,5 pet. henvises til de indledende bemeerkninger
til lovforslaget.

Léneordningen er udtrykkelig begraenset til byg-
geri, der er prioriteret efter den 30. april 1964,
idet man ikke har ment at burde lade ordningen
omfatte byggeri, der er prioriteret i tidligere peri-
oder, hvor den effektive forrentning oversteg 7,5
pot. Sddant byggeri er opfert til lavere bygge-
priser end det nyeste byggeri og har derigennem
lavere leje. ]

Det er foreslaet, at driftsldn kan ydes til alt ud-
lejningshyggeri af boliger, socialt sivel som privat,
hvorimod ordningen ikke tager sigte pa parcelhus-
byggeri til brug for ejerne, idet disse gennem skatte-
reglerne kan mildne virkningen af det hgje rente-
niveau.



