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mulighederne for udnyttelse af boligmangelen meget
veesentlige, rettighed skennes ikke at give anled-
ning til betenkelighed, og den ses heller ikke at
frembyde praktiske vanskeligheder.

Frakendelsesreglen kan efter forslaget anvendes,
nir duserreglen i § 19, stk. 1, er overtrddt. En til-
svarende frakendelsesregel foreslas indfert, hvor
en udlejer pé serlig grov méde overtraeder reglerne
i kap. V1I om boliganvisning, jfr. forslaget til § 58,
stk. 3 og 4.

Det er i overensstemmelse med princippet i
straffelovens §§ 78 og 79 en forudswtning for an-
vendelse af frakendelseshestemmelserne, at det ud-
viste forhold begrunder en nerliggende fare for
yderligere ligeartede overtraedelser.

Til § 21.

Bestemmelserne i stk. 1 og 3 svarer til L. 65,
§ 118.

Reglen i den nugwldende § 118, om at lejeren
ikke kan kreve tilbagebetaling, séfremt han har
tilskyndet udlejeren til overtrsedelsen, er udeladt
i konsekvens af, at lejerens strafansvar foreslis
ophevet, jfr. de indledende bemeerkninger. Hvis det
i denne situation findes ubilligt at indremme lejeren
et tilbagespgningskrav, kan dette imidlertid afskrse-
res ogsd efter forslaget. Udlejerens berigelse kan i
88 fald inddrages til fordel for statskassen i medfer
af straffelovens bestemmelser om konfiskation.

Bestemmelsen i stk. 2 er ny. Lejerens ret til at
benytte et krav mod udlejerens pd tilbagebetaling
af for meget erlagt leje m. v. til modregning i frem-
tidig leje vedrerende samme lejlighed har hjemmel
i almindelige retsgrundssetninger. Det mé endvidere
antages, ab lejeren, efter at ejendommen er overdra-
get, kan benytte et sidant tilbagesegningskrav til
modregning ogsd mod keberens krav pad fremtidig
leje. Denne modregningsadgang bestdr imidlertid
kun i det omfang, keberen ikke efter almindelige
regler (bortset fra de serlige huslejerestriktioner) kan
bringe lejemalet til opher; det vil for lejemal, der
ikke er tinglyste, sige med aftalt opsigelsesvarsel,
dog leengst et halvt &r. Lejerens modregningsret
er inden for denne frist beskyttet af reglen i tinglys-
ningslovens § 3. Ud over denne frist kan lejerens
modregningsret derimod fortreenges af den keber,
der erhverver ejendommen i god tro, uden at han
kender eller bor kende lejerens tilbagessgningskrav,
jir. tinglysningslovens § 1.

Da de alvorligste tilfeelde af udnyttelse af bolig-
mangelen ved opkrevning af for hej leje m. v. sker
i udlejningsejendomme, der hyppigt skifter ejer,
foreslds lejerens modregningsret beskyttet i videre
omfang end efter gwldende ret. Forslagets stk. 2

F. t. 1. om midlertidig regulering af boligforholdene.
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giver lejeren en modregningsret, der kun er be-
greenset af foreeldelsesreglen i stk. 3, og som er
gyldig mod enhver unden tinglysning.

Koberen af en udlejningsejendom vil som regel
kunne beskytte sig imod at blive medt med mod-
krav af den omhandlede art ved at undersgge lov-
ligheden af de opkrevede lejer inden kebet. Den
foreslaede regel skennes herved tillige at kunne &
en vis preeventiv virkning,

Bestemmelsen i stk. 4 svarer til L. 65, § 119,
stk. 3. I konsekvens af ophwmvelsen af lejerens
strafansvar er bestemmelsen om, at lejeren ikke
kan kraseve det erlagte belgb tilbagebetalt, sifremt
han har tilskyndet udlejeren til at modtage dusgren,
erstattet af en regel om, at tilbagebetaling ikke kan
forlanges, hvis tilbagebetaling p& grund af sewerlige
omstendigheder ville veere ubillig.

Der er ikke fundet grundlag for at foresld en til
stk. 2 svarende regel, for s& vidt angir krav om
tilbagebetaling af duser, da en erhverver af en ud-
lejningsejendom som regel ikke vil have mulighed
for at opdage, om der tidligere er ydet duser, for
hvilken der bestir tilbagessgningskrav.

Til kapitel ITT.

Om udlejning til beboelse af enkelte veerelser, mableret
lejlighed eller dele af en sddan.
Til § 22.

Bestemmelsen svarer til L. 65, § 126. For at
undgd, at de foresldede normaliseringsforhgjelser i
beboelseslejligheder, jfr. forslagets § 11, skal med-
fore, at priserne pa enkeltvarelser forhejes i urime-
ligt omfang, foreslas det, at reglerne om kontrol
med veerelsesudlejning sndres siledes, at de kom-
mer til at golde umiddelbart i hovedstadsomridet
og i kommuner med mindst 30.000 indbyggere.
Hvis forholdene taler herfor, kan kommunalbesty-
relsen dog beslutte, at reglerne ikke skal gelde i
kommunen. Endvidere foreslds der adgang for kom-
munalbestyrelserne i andre kommuner til at swmtte
reglerne i kraft.

De geldende kontrolregler om veerelsesudlejning
omfatter kun veerelser i lejligheder, hvor der er
udlejet mere end 1 veerelse i samme lejlighed. Be-
stemmelserne tager sdledes i ferste reekke sigte pa
mere forretningsmaessigt betonede udlejninger, her-
under navnlig de sdkaldie klubverelser, For at
modvirke urimelige forhajelser i lejen i lejligheder,
hvor der kun udlejes 1 veerelse, foreslas den hidti-
dige bestemmelse i L. 65, § 126, stk. 2, udeladt,
sdledes at kontrolreglerne for vwrelsesudlejning
udvides til at omfatte alle veerelser.

Bestemmelsens stk. 3 svarer til L. 65, § 126, stk. 3.



