92385 Tillsog A. (150). ' :

Bemarkninger il de enkelte bestemmelser.
Til kapitel I.

Om. indskrenkninger 1 udlejerens
opsigelsesadgany m. v.
Til §§ 1-3.

Det gemldende almindelige forbud mod opsigelse
blev indfert i 1939 i forbindelse med indferelse af
reglerne om huslejestop. Forbudet havde til formal
at hindre udlejerne i ved trussel om opsigelse af
lejere at spge at omgd bestemmelserne om forbud
mod lejeforhgjelse. Da reglerne om huslejestop i
1959 blev ophwvet i de mindre kommuner, blev
der samtidig givet kommunalbestyrelserne i disse
kommuner mulighed for at lempe opsigelsesforbu-
det, siledes at der pd ny indferes opsigelsesregler
svarende til dem, der gjaldt efter lejeloven af 1937,
Disse regler indeberer, at et nyt lejemél kan op-
siges i lobet af det forste ar efter debs indghelse.
Er lejemélet ikke bragt til opher med dette &rs
udgang, fortsmtter det uopsigeligt fra udlejerens
side i 2 &r (i erhvervslejemél 4 &r). Er det ikke
ophort ved denne periodes udlgb, gir det over i
en ny 3 &rs.uopsigelighedsperiode (5 dr for erhvervs-
lejemdl) og s fremdeles. Efter den galdende lov
har kommunalbestyrelsen i kommuner med under
9.000 indbyggere, hvor huslejestoppet ikke er geel-
dende, adgang til at vedtage indferelse af disse
opsigelsesregler.

Som et led i normaliseringen foreslds der nu
abnet adgang for alle kommuner, der ikke har hus-
lejestop, til, ndr en tilstreekkelig boligreserve er
tilvejebragt, jir. punkt 1 i de altindelige bemserk-
ninger, at beslutte, at opsigelsesforbudet afloses af
de naevnte 3- og 5-arige uopsigelighedsperioder.

Efter de hidtil gwmldende regler har opsigelse i
medfer af swerlige opsigelsesgrunde, jir. L. 65, § 65,
kunnet foretages, ogsé hvor det alinindelige opsigel-
sesforbud er ophswevet. Ved § 14 i forslag til lov om
leje er bestemmelserne om stiftelsers og statens
seerlige adgang til opsigelse af en lejer foresldet
opheevet, hvor den almindelige opsigelsesadgang
giver mulighed for at foretage opsigelse hvert 3. ar,
men bestemmelserne foreslas bibeholdt, hvor op-
sigelsesforbudet galder.

Til §§ 4-5.

Der henvises til bemerkningerne i punkt 1 i.f.
i de indledende bemewrkninger.

Kun ganske enkelte kommunalbestyrelser har
vedtaget at lade det almindelige opsigelsesforbud
erstatte af uopsigelighedsperioder, selv om reglerne
om huslejestop er bortfaldet i kommunen. Dette
forhold har medfort, at en fri lejedannelse i de
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fleste af de kommuner, hvor huslejestoppet er op-
havet, ikke i fuldt omfang har fundet sted. Nar
lejerne ikke har kunnet opsiges, har udlejerne i
bestdende lejemal ikke haft nogen mulighed for at
{4 gennemfort sidanne forhgjelser af lejen, som
markedsforholdene matte gere rimelige, men som
lejerne afvigser at g& med til. Opsigelsesforbudet
kommer derfor i bestdende lejemal til at virke som
et faltisk huslejestop. Lejeloven har i disse kom-
muner ikke hidtil givet udlejerne mulighed for at
gennemfore procentvise lejeforhwjelser, og heller
ikke de normaliseringsforhgjelser, der nu foreslis
abnet adgang til, jfr. de indledende bemserkninger,
giver mulighed for forhgjelser i disse lejemal, sd-
ledes som tilfzeldet er i kommuner, hvor det egent-
lige huslejestop er gwldende. En rimelig tilpasning
af lejen bl. a. med henblik pd at skaffe dekning

for stigende driftsudgifter vil derfor ikke kunmne

finde sted for udlejede lejligheder og lokaler i de
pagweldende omrader. For at undgd nedvendigheden
af enten at ophaeve opsigelsesforbudet eller at gen-
indfere huslejestoppet for at f& mulighed for at
gennemigre rimelige lejeforhgjelser, foreslés der
abnet mulighed for i lebende lejemal at gennem-
fare sddanne lejeforhgjelser, selv om opsigelsesfor-
budet gmlder. De foresldede regler gir nermere ud
ph, at en udlejer, sifremt lejen er lavere end den
almindeligt gxldende leje i kvarteret eller kom-
munen, kan fremsxtte krav om en passende ajour-
foring af lejen pd det tidspunkt, hvor opsigelse
kunne vare sket, hvis opsigelsesforbudet ikke var
galdende i kommunen, Ved at lade dette tidspunkt
vare afgorende vil lejerne f& deres leje forhajet
efterhdnden og forhgjelserne derved blive spredt
over en lengere periode. Ved vurderingen af, om
en lejeforhojelse er rimelig, bor navmlig tages i
betragtning, hvad der er sket ved genudlejning i
de senere ar af tilsvarende lejligheder eller lokaler.

Nar udlejeren har fremsat krav, bliver proceduren
den, at lejeren kan gere indsigelse inden 2 uger
efter modtagelsen af udlejerens krav. Sammen med
sin indsigelse kan lejeren meddele, hvilken leje han
anser for rimelig. Hvis udlejeren ikke kan acceptere
den af lejeren eventuelt foresldode lejeforhgjelse,
mé han indbringe spergsmalet for boligretten. Hvis
boligretten kommer til det resultat, at den krevede
lejeforhgjelse er rimelig, afsiger den dom herom,
og udlejeren kan da opkraeve den forhgjede leje.
Hyvis lejeren ikke betaler denne, har han misligholdt
lejemélet og ma flytte. Kommer boligretten om-
vendt til det resultat, at kravet om lejeforhajelse
m tilsidessettes helt eller delvis, f. eks. at kun den
del af lejeforhgjelsen, som lejeren har villet indgs
Pé, kan gennemfores, fér lejeren ret til at fortswette
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