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til grund, men for disse lejemals vedkommende
vil lejevaerdien i langt hojere grad, end tilfeeldet
er ved beboelseslejemal, afhenge af beliggenheden
og lokalernes anvendelse og kvalitet. Ogsd leje-
vilkirene spiller en betydelig rolle, herunder ikke
mindst, om der er afstdelsesret og kontraktlig
uopsigelighed. For lejere, der har betalt goodwill
ved lejemalets overtagelse, indeholder loviorslaget
en regel om, at der ved veerdiansattelsen skal tages
passende hensyn hertil. Betaling af goodwill i
forbindelse med overtagelser, der ligger mere end
5 &r forud for vurderingen, vil der som regel ikke
vare grandlag for at tage i betragtning, og veerdi-
ansaettelsen forudsmttes i gvrigt kun at tage hensyn
til afstielsessummer i det omfang, lejen ma an-
tages at have pavirket disses sterrelse.

Det forudswmttes ved reglerne om lejeforhajelser
fastsat, at der ikke i normaliseringsperioden ved siden
af lejeforhejelser til udligning af forskel mellem
gezeldende leje og vurderet lejevzerdi kan gennem-
fores lejeforhejelser, f.eks. ved frivillig overens-

komst eller i kraft af pristalsklausuler, medmindre *

der er tale om forhgjelser, der modsvarer udvidet
brugsret, eget brugsveerdi, forhgjede skatter el.lign.
Endvidere forudszttes bibeholdt bestemmelsen om,
at lejeforhgjelser kun kan gennemipres ved et herpd
gigtende forbehold i lejemal, hvor der er aftalt
uopsigelighed.

Uden for de kommuner, hvor huslejestoppet
geelder, skal vurdering ikke foretages, men der vil
blive foresldet lejelovsendring med henblik pd at
abne mulighed for private udlejere til i kommuner
hvoropsigelsesforbudet gwmlder at gennemfore lejefor-
hgjelser i bestdende lejemal under boligrettens kon-
trol, ligesom der vil blive foresldet regler, hvorefter
almennyttigt byggeri i sidanne kommuner yder
bidrag til det almennyttige byggeris landsbygge-
fond.

Vedrerende nzrverende loviorslag henvises i
avrigt til forslagets tekst og til nedenstdende be-
merkninger til dets enkelte bestemmelser.

Til § 1.

Afgrensning af det geografiske omrade af landet,
hvori vurdering skal finde sted, folger af loviorsla-
gets formal, som er at skabe grundlag for en gradvis
regulering af huslejen i de omrader af landet, hvor
reglerne om begransninger i adgangen til lejefor-
hgjelser (det sikaldte huslejestop) er geeldende.

Disse regler gwlder efter lejeloven i bymessige
omrider med mere end 9.000 indbyggere, med-
mindre kommunalbestyrelserne har besluttet at
ophwmve reglerne. Endvidere kan kommunalbesty-
relserne i kommuner (byomrdder) med feerre end
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9.000 indbyggere seette reglerne i kraft i kommunen.
Reglerne gelder for tiden i ca. 250 kommuner.

Af hensyn til den korte tidsfrist for vurderings-
arbejdet vil det ofte veere ngdvendigt at have mere
end ét vurderingsridd, men antallet heraf ma foruden
af antal lejemal afhenge af, hvor ensartet udlej-
ningsmassen er i den enkelte kommune. Det foreslés
derfor at overlade til kommunalbestyrelsen ud fra
sit lokalkendskab til forholdene at fastsmtte antallet
af lejevurderingsréd og disses afgreensning.

Til § 2.

I overensstemmelse med de boligpolitiske aftaler
af 18. januar 1966, jfr. de indledende bemeerkninger,
foreslas det, at det enkelte lejevurderingsrad sam-
mens®ttes af repreesentanter for komrmunen, ejerne
og lejerne.

Det foreslds, at kommunalbestyrelsen veelger for-
mand og de gvrige medlemmer, séledes at de interes-
serede organisationer fir adgang til inden for en af
kommunalbestyrelsen fastsat frist at bringe kandi-
dater i forslag. Efter forslaget er kommunalbesty-
relsen séledes ikke bundet til at udnsevne personer,
der er bragt i forslag af en organisation.

For at sikre den bedst mulige uvildige sagkund-
skab reprasenteret ved vurderingerne foreslis det,
at formanden skal have kendskab til vurdering af
fast ejendom, og at han ikke mé& have serlig til-
knytning til grundejer- eller lejerorganisationer,
f. els. som bestyrelsesmedlem eller funktioneer. Det
vil sikkert ofte veere hensigtsmeessigt at udnsevne
vurderingsformeend til formand for lejevurderings-
radene. For at koordinere arbejdet i kommuner
med flere r&d foreslds det — foruden den i § 5,
stk. 2, neevnte pligh til at samarbejde. — at en for-
mand kan vere formand for flere lejevurderingsrad.

Efter de boligpolitiske aftaler skal der udpeges
et seerligh medlem il at deltage i vurdering af lej-
ligheder og lokaler, der anvendes til andet end
beboelse. Af praktiske grunde foreslds det henlagt
til formanden at afggre, hvornér lejerreprasentanten
skal erstattes af dette medlem.

Bestemmelsen i stk. 9 overferer reglerne fra lov
om vurdering af landets faste ejendomme, hvorefter
en person, der er fyldt 60 ar, kan nagte at lade sig
veelge, og hvorefter ingen kan deltage i vurdering
af egen ejendom eller af ejendom, der tilherer nere
sleegtninge.

Til § 3.

Vedrgrende de almindelige principper for wvur-

deringen henvises til de indledende bemerkninger.

Til § 4.
Bestemmelsen vedrerer tilvejebringelse af grund-
laget for lejevurderingsridenes answttelser.



