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f. eks. i hej grad pavirke lejeveerdien af en stor og
veludstyret lejlighed.

Beliggenheden i bestemte byomrader af beboelses-
lejligheder vil vel i almindelighed kun vere af serlig
betydning, hvis der er vasentlig forskel i omgivel-
ser, udsigt, adgang til offentlige trafikmidler o.s.v.
Hertil kommer, at der i ssldre kvarterer ofte vil veere
forskel pa lejligheders storrelse, kvalitet og udstyr
fra kvarter til kvarter, og beliggenheden far derved
indirekte betydning for niveauet. Det mé tillsegges
betydelig veegt, om lejligheden er beliggende i
keelderetage, i korridorejendomme eller i bag- og
sidehuse, ligesom dens orientering i forhold til ver-
denshjerner, lys og luft m& tages i betragtning.

Ejendommens alder har i sig selv en vis betydning
for lejlighedernes veerdi. Ejendommene forringes
normalt ved slid og wlde, selv om der foretages
normal vedligeholdelse. De boligsegendes krav til
boliger sendres i tidens lsb. Nye lejligheder vil nor-
malt alt andet lige veere mere eftertragtede end
seldre. Dette geelder i almindelighed, selv om de
weldre lejligheder er undergdet moderniseringer og
derigennem er gjort mere tidssvarende. Der vil end-
videre ofte vere en sidan sammenheng mellem
lejlighedens alder, udstyr og indretning, at sldre
lejligheders veordi som folge heraf er lavere end
nyere lejligheders. Zldre lejligheder vil dog ofte
have en bedre beliggenhed end nye lejligheder, jfr.
foran.

Afgorende for lejlighedens kvalitet, der ogss er et
betydningsfuldt moment i bedemmelsen af en lej-
ligheds veerdi, er navnlig de ved opfarelsen anvendte
materialer og bygningsdele og den handverksmses-
sige udforelse. Herudover ma tillige tages i betragt-
ning andre forhold, der er af betydning for lejlig-
hedens brugsveerdi, f. eks. god eller darlig isolering
mod fugt, kulde og treek, herunder dobbelte vinduer
0.8. V.

Udstyrei har i almindelighed veaesentlig betydning
for lejeveerdien. Dette gelder navnlig lejlighedens
opvarmnings- og badeforhold, fellesindretninger i
ejendommen til supplering af lejlighederne o.s. v.,
medens andre udstyrsgenstande, sdsom el-komfur,
koleskab, felles antenneanlsg og nedstyrtnings-
skakt, er af lidt mere underordnet betydning. Af
seerlig betydning for en lejligheds veerdi er, om den
er forsynet med elementwre installationer, sdsom
indlagt vand, afleb for spildevand, elektricitet eller
eget w.c. i lejligheden.

Lejlighedens og ejendommens almindelige #lstand
mé ogsd tages i betragtning ved vurderingen, men
der ber i almindelighed ikke tages hensyn til en
ringe vedligeholdelsesstandard, som mi péregnes
rettet op i forbindelse med normaliseringen af lejen.

F. t. 1. om lejevurdering.
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Baggrunden for gennemifprelse af lejeforhgjelser i
den wldre boligmasse er bl. a. at skabe forudsset-
ninger for gget vedligeholdelse, herunder til gen-
opretning af forspmte ejendomme. Der vil derfor
blive stillet forslag om séidanne endringer i lov om
leje, at en storre andel af lejen skal afseettes til ved-
ligeholdelsesformal, ligesom der vil blive segt tillagt
huslejenevnene ggede muligheder for at sikre, at
pikreevede vedligeholdelsesarbejder bliver bragt til
udferelse i takt med gennemferelsen af de lejefor-
hajelser, der giver skonomisk mulighed herfor.

Ved vurderingen ma hensyn tages til de mellem
parterne i lejeforholdet aftalte lejevilkdr. Af betyd-
ning er i denne forbindelse navnlig, hvem pligten
til at vedligeholde lejligheden pahviler. I wldre
ejendomme er der, hvor udlejeren har vedligehol-
delsespligten, pligh til at afsette 10 pet. af lejen til
hvidtning, maling og tapetsering af lejlighederne.
Har lejeren overfaget den indvendige vedligehol-
delge, vil den vurderede lejevardi i almindelighed
skulle nedsettes med 10 pet. og med et noget sterre
fradrag, hvor lejeren har overtaget pligten til tillige
at vedligeholde ejendommen. Af andre forhold af
betydning for lejeveerdiansemttelsen kan noevnes
storrelsen af forudbetalt leje, depositum og ind-
skud m. v.

Hvad angir eventuelle af lejeren bekostede forbed-
ringer af det lejede, som har forgget dettes brugs-
veerdi, indeholder lovforslaget en bestemmelse om,
at sddanne forbedringer ikke mé indgd i veerdi-
answettelsen. Lejligheden skal séledes vurderes, som
om sidanne forbedringer ikke var udfert, og man
undgdr herved, at lejeren skal betale lejeforhgjelse
som fplge af forbedringer, han selv har betalt. ¥ra-
flytter lejeren uden at fjerne forbedringerne, vil ud
lejeren med huslejensevnets godkendelse kunne opnd
lejeforhajelse hos den nye lejer i forhold til den egede
brugsveerdi efter samme regler, som hvis forbed-
ringerne var foretaget af udlejeren. Det forudsmttes
herved, at huslejenmvnet kun godkender en sidan
forhajelse, at den samlede leje efter normaliseringens
afslutning kan anses for rimelig for den siledes for-
bedrede lejlighed.

Ved vurdering af hus eller husrum, der helt eller
delvis anvendes til andet end beboelse, f.eks.
erhvervedrift, skal answttelse af lejeveerdien efter
forslaget tage sit udgangspunkt i, hvilken leje der
mé antages at ville gelde for lejligheden eller
lokalerne i forhold til lejeniveauet for gode, nye
husrum af den pagmldende art med samme belig-
genhed pé& et marked, hvor der var rimelig balance
mellem udbud og eftersporgsel efter lejligheder
og lokaler af den pigwldende art. Ved vurderingen
m3 en rekke af de foran anferte synspunkter legges



