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F. t. 1. om sendr. i 1. om leje.

eller i gvrigt stille nermere vilkér for gennemfarelsen
af sddanne.

Forslaget gér ud pé, at nevnet ud over den hid-
tidige adgang til at modsette sig forbedringer,
ogsd vil kunne modsemtte sig sddanne forbedringer,
som ikke skennes at tilfore de udlejede husrum en
efter ejendommens og de pigzldende husrums
karakter, tilstand, indretning og udstyr passende
forggelse af brugsverdien. Ved bedgmmelsen af,
om der hidferes en passende forggelse af brugs-
veerdien, kan nevnet ogsi tage i betragtning, om
de @ndringer, som foranstaltningen vil medfere i
de enkelte lejligheder, skennes rimelig i forhold til
disses hidtidige hensigtsmaessige anvendelse. Det
er dog ogsd her en forudswetning, at forbedringen
vil medfgre lejeforhgjelse pd mere end 30 pet. af
den gwmldende leje, og at udlejer og lejer ikke er
enige om forbedringens gennemfarelse.

Efter de foresldede bestemmelser vil nevnet
kunne tage hensyn til, om forbedringen pi rimelig
mide svarer til ejendommens standard og udstyr,
og om forbedringen pa hensigtsmesssig made findes
at kunne indpasses i det lejede. Neevnet vil f. eks.

kunne nagte samtykke til installation af central-

varme og varmt vand, hvis nevnet finder en sidan
installation uhensigtsmessic i den pageldende
ejendom, fordi opvarmning ved kakkelovne, olie-
kaminer eller gasradiatorer skennes bedre svarende
til ejendommens og lejlighedernes forhold. End-
videre vil nmvnet have mulighed for at hindre
moderniseringer, hvor ombygnings- eller forbed-
ringsudgifterne ikke skgnnes at std i rimeligt for-
hold il verdien af de lejligheder, der fremkommer
efter ombygningen eller forbedringen.

Tor at modvirke, at der foretages opkeb af
udlejningsejendomme med modernisering for gje
-med henblik p& at opnd urimelige fortjenester ved
arbejdernes gennemferelse, foreslds der endvidere
givet huslejenmvnene adgang til i tilflde, hvor
sagen indbringes inden 3 &r efter en ejendoms over-
dragelse, at bestemme, at forbedringens gennem-
forelse skal udswttes i indtil 5 ar efter overdragel-
sen, sifremt over halvdelen af lejerne onsker dette.

Om de gvrige @ndringer i forhold til den geeldende
lovgivning henvises til bemeerkningerne nedenfor
til de enkelte mndringsforslag.

Bemarkninger il de enkelte bestemmelser.
Til nr. 1. : :
Ifglge lovens § 37, stk. 1, har udlejeren adgang
til, nér ikke andet er aftalt, gennem en lejefor-
hgjelse at udligne bl. a. skattestigninger, der ikke
skyldes stigninger i ejendommens vurdering til
ejendomsskyld.

Begrensningen til skatteforggelser, der ikke
skyldes stigninger i ejendomsvzerdien, vil imidlertid
kun have ringe betydning, idet bestemmelser om
adgang til paligning af alle skatteforhgjelser i vids
omfang er optaget i lejeaftalerne. Det bemserkes i
denne forbindelse, at en sadan bestemmelse er opta-
get i den af boligministeren i medfer af lovens
§ 99 autoriserede typeformular til anvendelse ved
afslutning af lejemal i private udlejningsejendomme.
Denne typeformular er autoriseret efter indstilling
af et i 1969 nedsat udvalg vedrerende lejekontrakts-
blanketter. Om baggrunden for udvalgets indstilling
pd dette punkt henvises til bemsrkningerne
gide 6-8 i den af udvalget i juni 1959 afgivne
beteenkning.

Da den almindelige ordning herefter fremtidig
vil blive, at alle forhgjelser af ejendomsskatter kan
pélignes lejerne gennem lejeforhgjelser foreslds den
nevnte begrensning i lovens deklaratoriske regel
ophaevet.

I konsekvens heraf foreslds det endvidere, at
besparelser, der fremkommet ved nedsmttelse af
skatter og afgifter som folge af nedslag i ejendoms-
veerdien, skal udlignes ved en lejenedsattelse,
séfremt skatterne og afgifterne har veeret indregnet
i lejen.

Til nr. 2.
Ved bestemmelsen i lovens § 42, stk., 2, sidste

- punktum, er det ved en henvisning til lovens § 37,

bl. a, fastsat, at de udgifter, som udlejeren kan
paligne lejerne, ndr ejendommens centralvarme-
anleeg tillnyttes et varmeveerk, skal fordeles mellem
lejerne i forhold til den betalte leje eller lejeveerdi.
Denne regel vil imidlertid kunne virke mindre
rimelig, séfremt der i ejendommen findes lejemsl
f. eks. om viktualieforretninger, som kun i begreen-
seb omfang har varmeforsyning. Reglen foreslis
derfor zendret sdledes, at udgifterne fordeles for-
holdsmeessigt efter omfanget af varme- og varmt-
vandsinstallationer i det lejede.

Til nr. 3 og 4.

Aindringerne m4 ses i forbindelse med afviklingen
af huslejestoppet i yderligere en rekke kommuner,
jfr. de almindelige bemsrkninger og nedenfor under
bemeerkningerne til punkt 8.

Til nor. 5.
Aindringen er af rent redaktionel karakter.

Til nr. 6, .
For at sikre, at nmvnene i kommuner, hvor flere
nevn er nedsat, i videst muligh omfang tilrette-
leegger deres praksis efter ensartede retningslinjer,

63 Fremsatte lovforslag (undt. finans-.og tillegshev.loviorslag).



