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Bemerkninger til lovforslaget. |

Almindelige bemerkninger.

Ifglge § 161, stk. 2, i lov nr. 355 af 27. december
1958 om leje ophorer loven at have gyldighed med
udgangen af marts maned 1964. ‘

Ved nzrvaerende forslag foreslds loven forlenget
for 1 &r, men med forskellige @ndringer, som den
stedfundne udvikling p& indeveerende tidspunkt
skgnnes at give anledning til. Disse sendringer tager
sigte pa dels at fortsette den ved tidligere lov-
sendringer indledte gradvise. lempelse af begrsens-
ningerne i adgangen til lejeforhgjelser m. v. (det
sakaldte huslejestop) med henblik pa efterhénden
at na frem til en frigorelse af huslejeforholdene, dels
at udbygge lejernes -beskyttelse mod urimelige
moderniseringer samt i evrigh at klargere og
ajourfere nogle af lovens bestemmelser under hensyn
- til indvundne erfaringer.

1. Andring vedrorende huslejestoppet.

Ved den gmldende lov bortfaldt pr. 1. april

1959 reglerne om huslejestop i kommuner med
under 3.000 indbyggere. Pr. 1. august 1962 bortfal-
der reglerne yderligere i kommuner (byomrader)
med under 6.000 indbyggere. Den enkelte kom-
munalbestyrelse har dog adgang til — med 2%/
majoritet — at vedtage, at bestemmelserne skal op-
retholdes. :
Som en fortseettelse af denne udvikling foreslas
afgreensningen af huslejestoppets stedlige gyldigheds-
omrdde yderligere wndret. Efter forslaget kommer
huslejestoppet fremtidigt kun til at gelde umiddel-
bart i kommuner, hvis indbyggerantal ved den
pr. 26. september 1960 afholdte almindelige folke-
telling oversteg 9.000, eller hvori
bymsssig bebyggelse, som indgér i et med andre
kommuner fzlles byomride med et samlet indbyg-
gerantal af nwmvnte sterrelse. Kommunalbestyrel-
sernes adgang til med %/, majoritet at vedtage at
bibeholde huslejestoppet foreslis dog fortsat op-
retholdt. . :
Endvidere foreslds den adgang, som kommunal-
bestyrelserne i kommuner med mellem 6.000 og
- 20.000 indbyggere har til at vedtage opheevelse af
huslejestoppet, sendret, siledes at dette kan bort-
falde i kommuner (byomrdder) med indtil 30.000
indbyggere safremt kommunalbestyrelserne med
2/, majoritet treffer beslutning herom.

Nar et lejemal ikke er omfattet af reglerne om
huslejestop, kan lejen og andre lejevilkir sével
ved forste udlejning som ved genudlejning og ved

der findes -

aftaler i bestiende lejemal fastseettes frit ved
aftale mellem udlejer og lejer. Lejeren kan dog
forlange en aftalt leje nedsat, sifremt den star i
misforhold til det lejedes veerdi, og begge parter
kan forlange andre kontraktsvilkér tilsidesat, hvis
de er &benbart ubillige, jfr. lovens §§ 27-30. .
Bortfald af reglerne om huslejestop medforer
ikke, at udlejeren fir mulighed for at eendre leje-
vilkdrene, herunder lejen, i bestdende lejemél med-
mindre lejeren vil indgé pad en aftale herom. Hus-
lejestoppets bortfald medferer ikke samtidig op-
heevelse af det almindelige opsigelsesforbud, men
i kommuner (byomrdder) med under 9.000 ind-
byggere kan kommunalbestyrelsen — pi samme
made som hidtil i kommuner med under 6.000
indbyggere — efter forslaget lempe opsigelsesfor-
buddet, sdledes at dette afloses af reglerne om
uopsigelighedsperioder i lovens § 64, stk. 2-4.

2. Lejeforhajelse wed modernisering.

For at- hindre uforsvarlige ombygninger og
beskytte lejerne mod urimelige lejeforhgjelser som
felge heraf i omréder, hvor huslejestoppet er geel-
dende, er det i den gweldende lovs § 112, stk. 2,
fastsat, at enhver ombygning, forandring eller
nyindretning i ejendommen eller det lejede kun
ms foretages - efter forudgdende - samtykke af
huslejensevnet, ‘safremt fora)nstalbningen vil med-
fore en lejeforhgjelse, der overstiger 30 pet. af den
geldende leje. Neevnet kan modsette sig foran-
staltningens gennemfarelse, sifremt nevnet efter
forhandling med det stedlige” boligtilsyn finder
gennemfgrelsen urimelig under hensyn til ejendoni-
mens beliggenhed, beskaffenhed eller gvrige for-
hold. Samtykke skal dog ikke indhentes, hvis ejer
og lejer er enige om arbejdets udferelse.

" Disse regler skgnnes under de herskende forhold

ikke at yde tilstrekkeligh veern mod urimelige

modernigeringer. Der kan i denne forbindelse bl. a.
peges pa, at en reekke moderniseringer foretages af
firmaer, der opkeber eldre ejendomme,.modérni-
serer disse og videresalger dem, og at de lejefor-

'ih;ajelser, der bliver resultatet af moderniseringerne,
ofte medferer en leje for de fremkomne boliger, som

ikke star i rimeligh forhold til boligernes samlede
brugsveerdi.

Under hensyn hertil foreslds reglerne. zendret
saledes, at nevnene far gget mulighed for at hindre
moderniseringer, som skennes urimelige, adgang

‘til at udswmtte iverksmttelsen af moderniseringer



