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[Boligministeren.]
omridet, siden vi fik denne bestemmelse i
loven, er overtaget et sted mellem 7 000 og
8 000 lejligheder, maske endnu flere, medens
boligministeriet kun har medvirket i et par
enkelte sager, og hertil er &rsagen den,
jeg har navnt, og som jeg ikke skal komme
nermere ind pa.

Efter de regler, der geelder i almindelig-
hed, er der imidlertid ikke noget, der. for-
hindrer, at en kreds af personer, d. v. s,
en form for sammenslutning, kan oprette en
boligforening med det sigte enten at opfere
eller erhverve en beboelsesejendom, der
giver hvert medlem brugsret til en lejlighed.
Man kan ogss i stedet for en andelsbolig-
forening danne et aktieselskab, hvortil der
er knyttet retten til at overtage og bebo
en lejlighed, i visse tilfselde under hensyn til
lejelovens § 108, der indeholder forbud mod
at gore indgdelse af lejemdl betinget af
aktieindskud. - ‘

Men man har ogsé set en anden form.
For ganske nylig har vi i pressen lest om
en retssag angdende overtagelse af en sddan
ejendom til en kurs, som 14 helt oppe over,
hvad man kan kalde for rimelig 1 forhold
til den tid, den pageldende lejer havde
haft den lejlighed, der var til salg. Men det
viser altsd, at verdien af sddanne aktier
kan, medmindre der er vedtegtsmeessige
bestemmelser, der udelukker det, forsges
med en forkoldsmessig andel af prioritets-
.afdrag, og man kan ved salg f§ frigjort
aktiens verdi med de kursgevinster, det
kan give. S84danne aktier eller andele kan
gd 1 arv, og naturligvis kan brugsretten
ogsé gores uopsigelig.

Derimod — det har det erede medlem
br. Finn Poulsen jo antydet, og det er vel
ogsd arsagen til, at sporgsmélet er rejst —
kan man efter de geldende regler om ejen-
domsretten til fast ejendom ikke sikre be-
boerne af en udlejningsejendom med flere
lejere en egentlig direkte ejendomsret til de
enkelte lejligheder, pd samme méde som
det er tilfseldet f. eks. med parcelhuse eller
reekkehuse. Det skyldes jo, at den enkelte
lejlighed ikke har sit selvstendige grund-
areal, ikke kan udmatrikuleres og dermed
f8 sit eget blad i tingbogen, s der kan ske
tinglysningsmeessig sikring af ejerforhold og
prioritering efter de regler, der geelder for
fast ejendom. Der kan ganske vist, nir det
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drejer sig om rekkehusbebyggelse, vare
tale om et betydeligt og naturligt fellesskab
vedrgrende ve]- og kloakanleeg, feelles varme-
central og andre forsyningsanleg; det kan
sikres ved deklarationer, der i 8§ fald kan
tinglyses. Men nér det drejer sig om etage-
ejendomme, indtreeder der et endnu sterre
feellesskab mellem lejlighedernes beboere,
som ngdvendiggor et tvangsfellesskab:
grundareal, trapper, feellesrum samt tag ma
holdes under ét.

Her rejser sig det speorgsmal, om det vil
veore hensigtsmeessigh at foretage de ned-
vendige endringer pd en rekke omrider
inden for lovgivningen. Jeg teenker pa
tinglysnings- og beskatningslove med det
sigte at finde frem til en ordning, hvorved
der kan sikres en egentlig ejendomsret til
den enkelte lejlighed. Det vil i givet fald
medfore, at beldningen af ejendommen mé
spaltes op, og bher kan det vel vzre tvivl-
somt, om der herefter vil vwre mulighed
for beldning med faste realkreditlin i samme
omfang, som nir ejendommen beldnes
under ét.

Det er blevet neevnt, at vi i andre lande
umiddelbart kan hente menstret og overfere
det hertil. Men det er lande, der i reglen
har et mindre udviklet realkreditsytem end
det, vi kender her i landet. Det har hidtil
veeret min oplattelse, at de fordele, der
skulle veere forbundet med ejerlejlighederne,
nemlig at beboerne kan swzlge og prioritere
lejlighederne, & del i prioritetsopsparing,
konjunkturgevinst o. 8. v., kan opnés pé
anden made, nemlig gennem aktieselskaber
eller interessentskaber, hvis man ikke vil
oprette - andelsboligforeninger. Men natur-
ligvis, ethvert problem kan jo give anled-
ning til overvejelser og forssg pa at finde
frem til en rimelig form. :

Det ®rede medlem hr. Finn Poulsen hay
ogsé i dag nevnt de erfaringer, man har i
Belgien, hvor man ved at ophszve lejer-
restriktionerne har klaret det belgiske bolig-
problem med det resultat, at man nu har
en passende boligreserve; i Bruxelles findes
der ledige lejligheder, og derved har man
opnéet en naturlig tilpasning mellem de for-
skellige lejeniveauer i den eldre og nyere
boligmasse. Det fremholder man som et
eksempel, vi burde have mod til at efter-
folge her i landet. Nar man anferer dette
eksempel, som jeg har set at det erede



