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dommen pé salgstidspunktet, hvis ejendommen var
solgt pé almindelige vilkér. Da kommuncrne swlger
vaesentlig mere jord end staten, betyder denne
regel en fordel for kommunerne, idet staten her-
ved yder et vasentligt bidrag #il kommunernes
finansiering af deres jordsalg pd jordrentevilkar.

Jordrenten af eventuelle senere stigninger i jord-
rentevaerdien skal derimod deles lige mellem stat
og kommune pd samme méde som grundstignings-
skylden.

D. Loviorslagets virkninger.

En gennemferelse af nervarende loviorslag vil
have ret indgribende betydning for handelen med
faste ejendomme, ikke mindst med byggegrunde.
I det felgende skal der gives en kort oversigh over
hovedvirkningerne af loviorslagets indhold dels for
kommunerne og staten, dels for keberne af jord pa
jordrentevilkdr og for de private grundejere, hvis
jord ikke har vearet i offentlig eje.

1. Virkninger for kommunerne.

Forslaget om, at salg af jord i offentlig eje kun
kan ske pd jordrentevilkir, betyder i forste reekke
en sikring af, at verdistigninger pa jord, der ejes
eller fremtidig erhverves af en kommune (staten),
stedse kommer samfundet til gode, ogsd efter at
jorden er solgt.

Forslaget rejser bl. a. et finansieringsproblem for
kommunerne, der i modsetning til staten seelger
jord til private i betydeligt omfang.

Hidtil er kommunernes jordsalg blevet finansieret
af kommunerne selv pid den mide, at jorden er
opkebt kontant — og i mange tilfelde bygge-
modnet — for midler, som kommunerne har udlagt
af deres kapital eller tilvejebragt ved lén. Disse
kapitaludleg dwkkes i dag ind i form af salgs-
summer, der som regel er forfaldet til kontant
betaling senest ved den solgte grunds bebyggelse.

Efter loviorslagets gennemi{grelse vil kommunerne
ogsd fremtidig skulle afholde udgifter til grundkeb
og byggemodning, men af disse udgifter vil omkost-
ningerne ved grundkebet ikke leengere kunne dekkes
ind ved kontante salgssummer, idet kommunerne
kun kan swlge jorden uden forbedringer pd jord-
rentevilkér.

Som felge heraf opstir der et finansierings-
problem for kommunerne, og til bedemmelse af
dette problems omfang skal anferes, at kobstederne
i kalenderdvet 1959 har kebt jord for i alt ca. 30
mill. kr. Hertil kommer de arealer, som er kobt af
hovedstadskommunerne, forsteederne og de gvrige
sognekommuner. Jordkebenes omfang variever
naturligvis steerkt fra, kommune til kommune, og

F. t. 1. om vilkar for saig af jord i offentlig eje.
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finansieringsproblemerne vil veere storst for de kom-
muner, der er i sterk vaekst, og som derfor ofte i
forvejen har finansieringsvanskeligheder.

Finansieringsproblemerne for kommunerne be-
greenses imidlertid af, at kommunerne efter forslaget
gsom hidtil vil kunne fi dekket deres udgifter til
forbedringerne — byggemodningen -— pd ssedvan-
lig méde ved kontant betaling eller ved, paligning
af vej- og kloakbidrag.

Endvidere fir kommunerne den fordel, at de
overtager den halvdel af grundstigningsskylden pé
salgstidspunktet, som ellers ville blive oppebdret
af staten. Da der efter forslaget tillige er adgang
for kommunerne (og staten) til at aftale en hejere
jordrenteveerdi end grundveerdien efter fradrag for
forbedringer, far kommunerne herved mulighed
for at skaffe sig et yderligere bidrag til finansieringen.

Der er imidlertid en naturlig greense for, hvor
hgj en jordrenteveerdi kommunen kan aftale med
en keber, nemlig den veerdi, keberen mener at
kunne forrente med 4 pet. &rlig, men i almindelighed,
mé man regne med, at en jordrente pi 4 pot. &rlig
af en aftalt hojere jordrenteveerdi vil give kommu-
nen deekning for dens faktiske udgifter til jordens
erhvervelse.

Det kan dog teenkes, at det i visse tilfsmlde wvil
blive vanskeligt for en kommune at f4 jordrenten
til at indbringe tilstreckkeligt til, at kommunen som
hidtil gennem salget kan forrente og tilbagebetale
de lan, den har optaget til erhvervelse af jorden.
Disse lan til keb af jord skal nemlig efter hidtidig
praksis afdrages med lige store halvarlige afdrag
i lobet af hejst 30 ar, og den almindelige markeds-
rente for sidanne lén andrager for tiden ca. 61/ pot.
p. a. Safremt kommunen ikke kan finansiere pi
seedvanlig made, foreslds det, at finansministeren
bemyndiges til at yde kommunerne statslan til
finansiering af kommunernes salg af jord pé jord-
rentevilkdr efter regler, der nwmrmere skal fast-
swttes af finansministeren. Det er tanken, at disse
lan skal kunne ydes som annuitetslin med en
afdrvagstid pd indtil 60 ar og til den for sidanne
1an geldende markedsrente, der for tiden vil an-
drage ca. 6 pet. drlig.

Gennemfores en sidan ordning, mé det antages,
at kommunerne pé rimelig mide vil kunne £5 deek-
ning for deres udgifter til jordens erhvervelse, og
der er herefter ikke grund til at tro, at forslagets
gennemforelse vil skabe steorre finansieringsproble-
mer for kommunerne.

2. Virkninger for staten.

For staten som jordswlger er virkningerne de
samme som foran anfert for kommunerne, men da



