81 Tilleg C. (6).

lejeaftalen kun skullet gelde for et bestemt
tidsrum, men denne- aftale er tilsidesat af
retten i medfer af § 11, stk. 2, medregnes
ved beregningen af 1 &rs fristen tidligere
tidsbegreensede lejemal, af hvilke det nu-
veerende lejemdl er en fortswmttelse.

Stk. 3. Ved beregningen af retsafgift i
sager, der anlegges 1 henhold til stk. 1, an-
swttes sagsgenstandens veerdi til 1 ars leje.

§ 76. Bestrider udlejeren, at lejeren har
krav p& beskyttelse efter reglerne i dette ka-
pitel, og kommer boligretten til det resultat,
at lejeren ikke har krav p4 sidan beskyttelse,
afsiger den kendelse herom.

Stk. 2. Kommer boligretten til det resul-
tat, at lejeren har krav p& beskyttelse, eller
bestrides dette ikke af udlejeren, skal den
ved kendelse afgore, enten at lejeren uanset
opsigelsen har ret til at fortsette lejemalet
uopsigeligt i et vist, nermere fastsat dremal
-— dog ikke ud over b &r, i swrlige tilfelde
indtil 8 &r — og fastswtte vilkirene derfor,
eller at lejemalet skal ophere enten mod en
af retten fastsat erstatning til lejeren eller
uden erstatning.

Stk. 3. Vejledende for afgerelsen efter
stk. 2 m navnlig veere: leengden af det tids-
rum, hvori den erhvervsdrivende har haft
sin forretning i de lejede lokaler, vaerdien af
den kundekreds, som han ved sin virksomhed
har oparbejdet, det nettooverskud, forret-
ningen har givet pr. dr, herunder om over-
skuddet har vewret stigende eller faldende,
hans regelmessige, reftidige lejebetalinger,
hans forhold igvrigt overfor udlejeren gen-
nem lejetiden, veagtige indvendinger mod
hans person eller forretningsforelse, hans be-
handling af de lejede lokaler og hans for-
bedringer af disse.

§ 77. Far lejeren ret til at fortsmtte
lejemalet, kan boligretten som betingelse for
lejemélets fortsettelse bestemme, at der skal
foretages sddanne sndringer i de hidtil geel-
dende vilkér, som den anser for rimelige og
retferdige, derunder sendre den hidtil sva-
rede leje, sdfremt veegtige grunde taler der-
for, siésom a¢ lejen oprindelig har veret
urimelig lavt ansat, a¢ forholdene pa det
pagmldende sted siden den sidste fastseet-
telse af lejen har sendret sig sdledes, at lejen
ikke lmngere svarer til, hvad der m4 anses
for rimeligt, a¢ udlejeren har forbedret ejen-
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dommen s& vamsentligh, at ogsd lejerens
virksomhed derigennem har fiet en veerdi-
forpgelse, eller at der er sket en afgprende
eendring i det almindelige prislag.

Stk. 2. Dersom parterne er enige om

| lejemalets fortsmttelse, men uenige om vil-

karene, fastsmttes disse af boligretten..

§ 78. Safremt boligretten fastsetter, at
lejemélet skal ophere mod erstatning til
lejeren for det tab, han lider ved lejefor-
holdets ophavelse, skal erstatningen navnlig
fastseettes under hensyn til:

1) Det antal &r, lejeren har drevet for-
retning i ejendommen, og det nettooverskud
forretningen har givet pr. 4r, herunder om
overskuddet har veeret stigende eller fal-
dende, dog at der vil vaere at tage hensyn til,
om forretningens nettooverskud er pavirket
af, at lejen har veeret lavere eller hgjere end
seedvantigt for tilsvarende lokaler.

2) Den verdiforringelse, det lejeren til-
herende inventar, skilte, keleanlwg, installa-
tioner o. lign. lider ved, at forretningen
standser, sammenlignet med dets verdi,
hvis forretningen kunne veere fortsat pa
stedet.

3) De flytteudgifter, lejeren vil fa.

4) Den fordel, den nye indehaver af loka-
lerne matte f4 af den af lejeren oparbejdede
kundekreds.

5) Det forhold, at den pageldende ejen-
dom kun er opfert som midlertidig, nar
dette er tilkendegivet lejeren ved lejemalets
indgaelse.

Stk. 2. Boligretten skal, medmindre der
foreligger serlige forhold, fastsette, at er-
statningen eller eventuelt en del af denne
skal tilbagebetales til udlejeren, sifremt
lejeren inden for en af retten fastsat tids-
frist, dog ikke ud over 3 &r, og inden for en
af retten fastsat afstand fra det tidligere
forretningslokale, pa ny &bner forretning i
samme branche. Indtil erstatningen er be-
talt tilbage eller den fastsatte tidsfrist ud-
lobet, kan udlejeren nedlmgge forbud mod,
at lejeren dbner forretning 1 samme branche
inden for den fastsatte afstand.

Stk. 3. Den fastsatte erstatning skal af
udlejeren betales kontant inden 15 dage
efter rettens kendelse med fradrag af skyl-
dig leje, jfr. § 12, stk. 3, medmindre ud-
lejeren inden denne frist har tilkendegivet
lejeren, at han frafalder opsigelsen, i hvilket
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