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tvistigheder mellem udlejer og lejer vedrerende den
indvendige vedligeholdelse.

De foreliggende oplysninger giver indtryk af, at
ordningen i det store og hele har virket efter sin hen-
sigt og har bidraget til p4 et meget emtéleligt om-
ride at hidfere bedre forhold mellem udlejer og lejer.
Under hensyn hertil foreslés ordningen viderefort
som en almindelig lovordning med gyldighed for
alle lejemal om beboelseslejligheder, hvor pligten
til at holde lejligheden vedlige med tapet, hvidt-
ning og maling pahviler udlejeren helt eller delvist.
Imidlertid mé afsztningsbelgbene antages at vare
for smé, ligesom beregningsgrundlaget — lejen pr.
1. september 1939 og lejen ved ferste udlejning —
ikke tager hensyn til lejens nuvaerende hojde og i

mange tilfeelde er vanskelig at kontrollere for lejeren. -

Det er derfor foresldet, at beregningsgrundlaget
fremover @ndres, siledes at procenten beregnes af
den leje, som. til enhver tid betales.

Forslaget til § 113 om adgang til forhgjelser af
lejen for lejligheder, der er udlejet i tiden indtil 31.
december 1952, forudsmtter, som anfert i bemseerk-
ningerne til dette forslag, at forhgjelserne i vee-
sentlig grad reserveres til deekning af wudgifter
til vedligeholdelsesarbejder., De i neervesrende for-
slag omhandlede forhgjelser af afsmtningshelgbene
vedrgrende den indvendige vedligeholdelse vil
skonsmessigt medfore, at der gennemsnitligt for
forkrigslejligheder efter gennemferelsen af for-
hgjelserne pr. 1. april 1959 skal afseettes et mer-
beleb svarende til ca. 5 pet. af den pr. 1.
september 1939 gwldende leje. Efterhénden som
lejen matte stige yderligere vil merbelgbet stige
tilsvarende. For lejligheder, der er taget i brug
efter 1. september 1939, vil seendringerne pé lignende
méde medfere forholdsmessigt storre afseetnings-
beleb end hidtil. Om den udvendige vedligeholdelse
i kommuner, hvor huslejerestriktonerne fortsat er
geldende, henvises til forslaget til § 115 og bemeerk-
ningerne hertil.

Til kapitel XT.

Serlige regler om hus eller husrum, der helt eller
delvis udlejes til andet end beboelse.

I nerverende kapitel er i modsetning til 1. 55,
kapitel XI, som det afloser, alene optaget bestem-
melser om begrensning i udlejerens opsigelses-
adgang m. v., idet regler om lejekontrol, forhgjelse
af leje m. v. er optaget i andet afsnit.

Til § 68.
Bestemmelsen svarer til 1. 55, §§ 84 og 85, stk. 4,
Den i 1. 55, § 84, stk. 3, foretagne henvisning til
gamme lovs § 66, stk. 4, er udgiet som overfladig.

F. t. L. om leje.
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da den omhandlede bestemmelse er flyttet til § 11,
der gelder for samtlige af lovforslaget omfattede
lejemal.

Til § 69.

P4 samme méde som ved lejemal om beboelses-
lejligheder, jir. § 64, foreslas det geldende alminde-
lige opsigelsesforbud opretholdt inden for lovens
gyldighedsperiode, dog séledes at det fra 1. april
1961 kan lempes i kommuner med et indbyggerantal
pd ikke over 3 000, hvor huslejerestriktionerne for
beboelseslejemal ikke er gweldende, jfr. § 106, stk. 2,
nr, 1). I disse kommuner foreslds gennemfort adgang
for kommunalbestyrelsen til fra nevnte tidspunkt -
eller senere at treffe bestemmelse om en tilbage-
venden til de indskrenkninger i udlejerens opsigel-
sesadgang, der var gzldende efter 1. 37, § 60, jfr.
§§ 55 og 57. Disse regler indebzrer, at et nyt leje-
mal kan opsiges i lgbet af det forste ar efter dets
indgéelse (provedret). Er det ikke ophert
med dette ars udgang, fortsmttes det uopsigeligh
fra udlejerens side i 4 &r. Er det ikke ophert ved
denne periodes udlgb gdr det over i en ny 5 &rs
periode og sé fremdeles. Bestemmelserne er dog af-
fattet i overensstemnmelse med det af boligmini-
steriets huslejeudvalg IT af 1948 udarbejdede forslag,
jfr. udvalgets betenkning af 14. oktober 1948, side
22, sammenholdt med side 15.

De erhvervs- og forretningslejemal, der danner
grundlag for en virksomhed, hvis stedlige forbliven
i den pageldende ejendom er af veesentlig betydning
og veerdi for virksomheden, vil fortsat ved opsigelse
veere beskyttet efter reglerne om beskyttelse af
erhvervsvirksomheder i lejet ejendom, jfr. forslagets
kapitel X1II.

Til § 70.

Bestemmelsen svarer til 1. 55, § 86, idet der dog
— pa samme méade som i § 65, stk. 1, nr. 6) — er
optaget en bestemmelse, hvorefter udlejeren kan
foretage opsigelse, sfremt han ud over sin vedlige-
holdelsespligt har foretaget forbedring af ejendom-
men, og lejeren nwgter at indgd pa en til den ggede
brugsverdi svarende forhgjelse af lejen. En til-
svarende regel fandtes i 1. 37, men udgik i 1. 51 som
overfladig, idet der da blev givet udlejeren adgang
til at f& godkendt en forhgjelse af lejen ved hen-
vendelse til huslejenevnet. Der henvises i gvrigh
til bemerkningerne til § 65, stk. 1, nr. 6). -

Det er endvidere ved en henvisning til § 65, stk. 4,
foresldet fastsat, at reglerne om opsigelse ikke ved
aftale kan fraviges til ugunst for lejeren, forinden
opsigelse er afgivet.

Til §§ 71-73.
Bestemmelserne svarer til 1. 55, §§ 87-89.



