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nybyggeriet og mulighederne for dettes finansiering.
Det lave lejenivean ¢ den celdre boligmasse har f. eks.
pavirket lkredit- og hypotekforeningernes ldneniveau.
Vurderingerne sker i forste rekke pé grundlag af
lejen, og foreningerne vil som folge af konkurrencen
mellem den sldre og den nyere. boligmasse veere til-
bageholdende med léngivningen i det nye byggeri,
84 lenge lejen i den eldre boligmasse ikke er til-
passet lejen i nybyggeriet.

Huslejeforskellen er endvidere drsag il en for-
holdsvis ddrligere udnytielse af de storre lejligheder.
Personer med sidanne lejligheder i zldre ejendomme
har ikke tilstreekkelig tilskyndelse til at opgive
disse, ndr deres husstand mindskes. Udviklingen be-
lyses af nedenstédende oversigt over det gennemsnit-
lige antal beboere pr. beboet lejlighed i byer og by-
massige bebyggelser i henholdsvis 1940, 1950 og
1955. I de nesvnte omrider fandtes psd de 3 tids-
punkter henholdsvis 685 220, 841 040 og 932 790
beboede lejligheder.

Antal beboere pr. lejlighed © lejligheder med.:

1 veer. 2 veer. 3 ver.
1940...... ... 1,37 2,61 3,16
1950, ........0. 147 2,69 3,05
1966, ...0lt 1,38 2,54 2,99

5 veer. el Samtlige

4 ver derover  lejligh.
1940........... 3,42 4,19 3,00
1950, ... .00uee 3,34 3,92 2,97
1955........000 3,34 3,84 2,91

Det fremgér af oversigten, at der i 1950 var ferre
beboere pr. lejlighed i de storre lejligheder end i 1940
og i 1950 endnu feerre. I de mindre lejligheder steg
antallet af beboere pr. lejlighed fra 1940 til 1950,
men er i 1955 atter faldet, sdledes at beboelsestaet-
heden nu er en ubetydelighed lavere end i 1940.

Den faldende beboelsestzethed pr. lejlighed er en
folge af, at antallet af lejligheder i forhold til befolk-
ningens sterrelse var rigeligere i 1955 end i 1940,
sdledes at nogle husholdninger har kunnet spaltes.
Der var i 1955 relativt flere smi og feerre storre
husholdninger end i 1940. Desuden var der i 1955
relativt flere storre lejligheder (3 vearelser og mere)
end i 1940. Af boligtilveeksten 1940-55 var nemlig
76 pot. sddanne sterre lejligheder, hvilket bevirkede,
at disses andel i boligmassen fra 1940 til 1955 vok-
sede fra 56 pet. til 61 pet.

Da der séledes var forholdsvis ferre sterre hus-
stande og relativt flere starre lejligheder, skulle der
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i 1955 veere mulighed for en bedre deekning af de
sterre husstandes behov for en mere rummelig
bolig. Det viser sig imidlertid, at det navnlig er de
sm husstande, som har beslaglagt den bedre for-
syning med sterre lejligheder. Hele forskydningen
fra smé til sterre lejligheder bliver, ndr den opgares
for hver husstandssterrelse for sig, ca. 54 000 lej-
ligheder, og heraf har enlige beslaglagt godt 13 000
og husstande med 2 personer knap 25 000, medens
kun ca. 16 000 eller 30 pct. er kommet de gvrige
husstande til gode.

Endelig medforer lejeforskellen en wnormal bolig-
eftersporgsel efter de sldre lejligheder og har med-
virket til, at der i det hele mé regnes med en gget
boligeftersporgsel som felge af det sendrede forhold
mellem befolkningens indtegter og huslejen, jfr.
nedenfor. Den store forskel i huslejen foles som
uretferdig af de lejere, der er henvist til at leje i
det nye byggers, og dette forhold forstwrlkes ved pris-
talsberegningen, som medferer, at lanmodtagererne i
forkrigslejligheder far mere end fuld kompensation
for lejestigningen, medens de i de nye lejligheder
ikke far fuld dekning. I samme forbindelse kan ogss
nevnes, at lejerne i det statsstettede byggeri fra
perioden 1941 og fremefter nu har fiet huslejestig-
ninger som folge af den i 1957 gennemforte forhojelse
af statslimsydelserne, jfr. boligministeriets cirkulzere
nr. 115 af 18. juni 1957, Dette forhold har medfert
en yderligere skeerpelse af forskellen melloem lejen
i den sldre og den nyere boligmasse.

b. Forholdet mellem indkomst og husleje.

En undersggelse af forholdet mellem udviklingen
i befolkningens indtegter og huslejen viser, at i
kobsteederne kunne en ufaglert arbejder uden ledig-
hed 7 1939 regne med en drsindtegt ps 3425 kr.
Heraf mitte han, séfremt han ikke havde bern,
betale ca. 320 kr. i skat, og der blev herefter en
disponibel indkomst tilbage pad 3 105 kr. Huslejen
i en nyopfort lejlighed kunne dengang anslds til
690 kv, arlig, og hins udgift til husleje i en sidan
lejlighed udgjorde saledes 22,2 pct. af den. disponible
indkomst (huslejerelationen). Hvis man under hus-
Iejen tillige medtog udgiften til brendsel og belys-
ning, steg huslejeudgiften fra 690 kr. til 875 kr.,
hvilket svarede til en huslejerelation p& 28,2 pot.
Tilsvarende beregninger for 1957 forer til en &rs-
indkomst p& 10730 kr. Fradrages de hertil sva-
rende skatter, 1790 kr., bliver der en disponibel
indkomst pa 8 940 kr. tilbage. Nettolejen — d. v. 6.
huslejen efter fradrag af ydet driftstilskud — for en
nyopiort lejlighed (socialt byggeri) kan i 1957 an-
seetbes til 1800 kr., og huslejerelationen bliver
herefter 20,1 pct. Medtages udgifter til breendsel og



