317

vanlige udhengsskabe, automater, varer
o. lign.

§ 72. Hvidtning af lokaler og lignende for-
anstaltninger, der pabydes af fabriktilsyn
eller andet offentligt tilsyn med lejerens virk-
somhed, bekostes af lejeren.

§ 73. Lejere af butikker eller bevsert-
ningslokaler er, bortset fra midlertidig luk-
ning pé grund af opgerelse, retslig registre-
ring eller lignende, pligtige at holde forret-
ningen &ben og i forsvarlig daglig drift.

Stk. 2. Nar et lokale er udlejet til forret-
ning i en bestemt branche, m4 ejeren, med-
mindre andet er aftalt, ikke udleje andre
lokaler i samme ejendom til en tilsvarende
forretning eller selv benytte dem til drift af
en sidan.

Kapitel XTI.

Serlige regler om beskyttelse af erhvervs-
virksomheder i lejet ejendom.

§ 74. Den, der driver en erhvervsvirk-
somhed eller en forretningsvirksomhed i lejet
ejendom eller lejet del af en ejendom, sile-
des at virksomhedens stedlige forbliven i
denne ejendom er af veesentlig betydning og
veerdi for virksomheden, har krav pa be-
skyttelse efter reglerne 1 dette kapitel. S4
leenge opsigelse af lejemélet ikke er afgivet,
kan reglerne i dette kapitel ikke ved aftale
mellem parterne fraviges til ugunst for
lejeren.

Stk. 2. Undtaget fra beskyttelsen er alle
landbrugsejendomme, jfr. bekendtgerelse nr.
259 af 8. august 1958 af lov om landbrugs-
ejendomme, § 1, og de dertil knyttede land-
brugsvirksomheder. Undtaget fra beskyt-
telsen er endvidere de i § 68, stk. 2, nr. 1)-3),
omhandlede lejemal.

§ 75. Dersom en lejer, der ifslge § 74
anser sig beskyttet efter reglerne i dette
kapitel, efter udlebet af 1 &r fra lejemalets
ikrafttreeden bliver opsagt af udlejeren til
fraflytning af de lokaler, hvori lejerens virk-
somhed drives, og han vil padberabe sig be-
skyttelsen, skal han senest 2 uger efter op-
sigelsens modtagelse enten give udlejeren
meddelelse herom eller fremswmtte indsigelse
mod opsigelsen, og udlejeren ms da fore-
lesgge denne for boligretten inden 2 uger efter
meddelelsens eller indsigelsens modtagelse.

Stk. 2. Har lejemélet oprindeligt ifelge
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lejeaftalen kun skullet gselde for et bestemt
tidsrum, men denne aftale er tilsidesat af
retten i medfor af § 11, stk. 2, medregnes
ved beregningen af 1 &rs fristen tidligere
tidsbegreensede lejemal, af hvilke det nu-
veerende lejemal er en fortssttelse.

Stk. 3. Ved beregningen af retsafgift i
sager, der anlegges i henhold til stk. I, an-
seettes sagsgenstandens veerdi til 1 ars leje.

§ 76. Bestrider udlejeren, at lejeren har
krav pa beskyttelse efter reglerne i dette ka-
pitel, og kommer boligretten til det resultat,
at lejeren ilke har krav pa sidan beskyttelse,
afsiger den kendelse herom.

Stk. 2. Kommer boligretten til det resul-
tat, at lejeren har krav pa beskyttelse, eller
bestrides dette ikke af udlejeren, skal den
ved kendelse afgore, enten at lejeren uanset
opsigelsen har ret til at fortssmtte lejemalet
uopsigeligt i et vist, naermere fastsat remal
— dog ikke ud over b &r, i seerlige tilfeelde
indtil 8 &r —, og fastswtbe vilkirene derfor,
eller at lejemédlet skal ophere enten mod en
af retten fastsat erstatning til lejeren eller
uden erstatning.

Stk. 3. Vejledende for afgerelsen efter
stk. 2 m4 navnlig vere: leengden af det tids-
rum, hvori den erhvervsdrivende har haft
sin forretning i de lejede lokaler, veerdien af
den kundekreds, som han ved sin virksomhed
har oparbejdet, det nettooverskud, forret-
ningen har givet pr. &r, herunder om over-
skuddet har veeret stigende eller faldende,
hans regelmessige, rettidige lejebetalinger,
hans forhold i evrigt overfor udlejeren gen-
nem lejetiden, vegtige indvendinger mod
hans person eller forretningsforelse, hans be-
handling af de lejede lokaler og hans for-
bedringer af disse.

§ 77. Far lejeren ret til at fortssette
lejemalet, kkan boligretten som betingelse for
lejemélets fortswmttelse bestemme, at der skal
foretages sidanne @ndringer i de hidtil gel-
dende vilkar, som den anser for rimelige og
retfeerdige, derunder @ndre den hidtil sva-
rede leje, safremt veegtige grunde taler der-
for, sdsom, at lejen oprindelig har veeret
urimelig lavt ansat, a¢ forholdene ps det
pageldende sted siden den sidste fastseet-
telse af lejen har wndret sig siledes, at lejen
ikke liengere svarer til, hvad der m4 anses
for rimeligt, a¢ udlejeren har forbedret ejen-
dommen si veesentligh, at ogsi lejerens
virksomhed derigennem har fiet en veerdi-



