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- [Niels Andersen.] ‘

reglerne, deér i forvejen er gmldende for kre-
dit- og hypotekforeninger, udvides til ogsé
at omfatte andre former. for “organiseret
kredit som f. eks. forsikringsselskaber, pen-

sionskasser, banker: og sparekasser samt 14n._

'ydet eller garanteret af staten, statsinstitu-
- tioner eller kommuner. Samtidig foreslas det,
at kreditor forpligtes til at forsyne debitor
“med oplysninger til bedemmelse af linets
effektive rente. v
.. Til bedemmelse af disse’ sendringsforslag
mé det vere hensigtsthmssigt at have for
gje, hvilke forméal renteloven i evrigt har.
Der kan her vere tale om to hovedformal,
nemlig at holde rénten af lan mod pant i
fast ejendom nede pa et rimeligt niveau og

at sikre debitor adgang til at frigere sig for .

~tyngende linevilkar, der er aftalt under et

hgjt renteniveau. : ;
Da renteloven nu er optaget til revision,

kan det veere formalstjenligt at gore sig fol-

gende klart:

. Loven gelder kun udlan mod pant i fast

ejendom og ikke 1an mod pant i lesere eller
fordringer eller helt uden sikkerhed. Erfa-
ringsmessigt betales der inden for dette
léneomrdde langt hajere rente end ved
udlan mod pant 1 fast ejendom. Tilfwlde af
dbenbar &ger har hidtil kunnet rammes gen-
nem aftalelovens §
straffelovens § i282.

* Loven gelder kun udlén mod pant i fast

ejendom og ikke salg af allerede udstedte
pantebreve i fast ejendom. Forekommer der
+ L. eks. i forbindelse med salg af fast ejendom
et salgerpantebrev, kan det handles til en

hvilken som. helst kurs, uden at kursen kan

anfegtes. - ’

‘Det er vanskeligh at’ se forskel pa en

dérligt stillet lintager og en darligt stillet,

seelger af et pantebrev, men restriktioner

gore for ikke at sige umuliggere omséietnin-
gen af pantebreve. ; ; !

.- Til belysning af den nugwldende lov kan
jeg nevne, at erfaringerne viser, at man i
praksis ganske har opgivet at efterleve de

- geldende bestemmelser; sewrlig reglerne om '
godtgerelse til debitor i tilfzlde af, at pante-

breve forfalder ved ejerskifte, lader sig
«overhovedet, ikke gennemfere. - = .

“Ved en ejendomshandel opstédr i denne
. forbindelse tre spergsmal, som skal loses.
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For det forste: til hvilken kurs er lanet i sin
tid optaget? For det andet: skal godtgerelse
tilfalde kaber eller swlger? Og for det tredje:
er den nuverende kreditor den samme som
den oprindelige langiver? Er det sidste ikke.
tilfeldet, er den nuverende kreditor maske
1 fuldkommen god tro i den forstand, at
han ved kebet af pantebrevet intet har faet
oplyst om, til hvilken kurs lanet i sin tid

blev ydet, og maske har han erhvervet

pantebrevet til en hejere kurs pa grund af
&t siden’ lanets optagelse sket fald i renten.

‘Hvis en sadan godtroende -erhverver af et

pantebrev skulle téle et nedslag som folge
af indfrielse ved ejerskifte, ville det sveskke
omsetningsmulighederne for pantebreve, og
alle ser derfor ganske bort fra de omhandlede
bestemmelser. Det ma derfor frarddes at

~give saddanne lovbestemmelser, som i det

praktiske liv ikke kan efterleves, og som i

-nogle henseender, hvis de blev efterlevet,

ville sviekke den omsmttelighed af pante-
breve, som man ellers i lovgivningen, f. eks:
i tinglysningsloven og geldsbrevsloven, har

-spgt at understotte.

Ved behandlingen af renteloven vil det

veere naturligt at stille det spergsmal, hvil- -

ken interesse en ldngiver har.i at foretrakke

1. eks. et pantebrev pd 10 000 kr. til 6 pet.,
lgbende i 10 &r til kurs 80, fremfor et pante-

brev p& 10000 kr. til 714 pot., lebende i
10 &r til kurs 100. Den effektive rente er til-
syneladende i begge tilfeelde 714 pot.; men
den- effektive rente er i det forste tilfselde
ehovedstolen, altsd af de 10 000 kr., skent
han'kun har betalt 8 000 kr. Den effektive

‘rente bliver da i virkeligheden' godt 1 pet.

hgjere. En langiver vil, hvis han keber

' pantebreve til kurs som anlegspapirer, i

kursavance fa en ikke-skattepligtiz ind--

komst. .
vedrgrende sidstnevnte ville kun vanskelig- |

‘Begge disse forhold har skabt en almindeé-
lig- interesse i placering af penge i pante-
breve i fast ejendom, ogsd hos den mindre

. kapitalejer, og i samme grad man fjerner
det i disse forhold liggende incitament, mod-"

virker man muligheden for at f4 finansieret
det mindre byggeri. Det forstnsevnte for-
hold med hensyn til den effektive rente kan
formentlig alene fore til, at enhver lingiver

- — ikke blot den, gennem kredit- og hypotek-

foreninger, forsikringsselskaber, pensions-
kasser, banker og sparekasser organiserede

noget hojere, fordi langiveren fir 6 pot. af



