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3. Tilfredsstillende forhold p& boligmarkedet kan
imidlertid ikke tilvejebringes alene gennem foran-
staltninger vedrgrende nybyggeriet, men forudsatter
tillige en rationel huslejepolitik, forsdvids angdr den
aldre boligmasse.

Huslejestoppet har bevirket, at lejen i forkrigslej-
ligheder ikke har kunnet tilpasse sig de stigninger,
der er indtrddt i ejendommenes driftsudgifter som
folge af stigningerne i prisniveauet. Dette forhold
har medfert, at udlejningsejendommenes vedlige-
holdelsestilstand er gdet steerkt tilbage. Sivel ved-
ligeholdelsen af selve ejendommene (den sdkaldte
»udvendige vedligeholdelse®) som af lejlighederne
(den sdkaldte ,indvendige vedligeholdelse®) har
veaeret utilstraekkelig, hvilket ikke blot har veret
uheldigt for ejerne, men ogsé for lejerne, idet disses
boligforhold derved er blevet forringet, ligesom den
»indvendige vedligeholdelse® i stigende grad har
méttet udferes af lejerne uanset kontraktens bestem-
melser, hvis lejerne gnskede at bo i en nogenlunde
vel vedligeholdt lejlighed. Endvidere er det ud fra
en samfundsgkonomisk betragtning uheldigt, at den
seldre boligmasse pé denne made forringes.

Ud over de nevnte uheldige virkninger med hen-
syn til ejendommenes tilstand har huslejestoppet
tillige medfert en rekke uheldige virkninger pa
boligmarkedet, som m& antages at ville blive for-
steerket i den kommende tid, séfremt huslejestoppet
bibeholdes uzndret. Disse uheldige virkninger skyl-
des den forskel, der er opstdet i lejeniveauerne i
2ldre og nyere ejendomme som folge af udviklingen
giden 1939. Denne spending i lejeniveauerne med-
forer, at det ikke vil veere muligt at genopbygge
-en boligreserve, som er en forudswetning for at opnd
-en bedre bevagelighed pa boligmarkedet. Byggeriet
mé befrygtes at ville stagnere, nir der begynder at
vise sig lejeledighed, fordi denne hovedsagelig vil
falde pd nybyggeriet. Endvidere er huslejeforskel-
len érsag til en dérligere udnyttelse af boligmassen,
idet personer med storre lejligheder i wmldre ejen-
domme iklte — som under normale forhold — vil
-opgive disse, ndr deres husstand mindskes. Folgen
heraf har veeret, at der i dag bor flere beboere pr.
lejlighed i de smé lejligheder og faxrre i de store end
for krigen. Endelig medferer lejeforskellen en unor-
mal boligeftersporgsel efter de wldre lejligheder og
foles som uretfwrdig af de lejere, der er henvist til
atb leje i det nye byggeri, og som der mé betale en
langt storre husleje end familier i forkrigslejligheder.
Dette sidste forhold forsterkes i gvrigt ved pris-
talsreguleringen af arbejdslennen, som medforer,
at lejerne i forkrigslejligheder far mere end fuld
kompensation for lejestigningen, medens lgnmod-
tagerne i de nye lejligheder ikke fir fuld dekning.
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Det er regeringens opfattelse, at den herskende
knaphed p4 boliger og nedvendigheden af en rimelig
beskyttelse af lejerne i endnu en del ar fremover gor
en opretholdelse af huslejestoppet pakraevet, men
at de anferte forhold dog mé tillegges en betydelig
vaegt. Regeringen finder det derfor nedvendigt at
foresld en revision af huslejestoppet, sdledes at der
kan skabes de fornedne forudsstninger for en for-
bedret vedligeholdelse af de wldre ejendomme og
for en sterre beveagelighed pd boligmarkedet.

En forudsstning for denne sidste virkning vil det
vare, at lejeniveauet i den wldre boligmasse bringes
i rimeligt forhold til nybyggeriets lejeniveau i 1950.
Foretagne undersogelser viser, at det gennemsnitlige
lejeniveau for ferkrigslejligheder er steget med ca.
15 pet. Vil man skabe en rimelig balance, mi det
nuveerende gennemsnitlige lejeniveau i den seldre
boligmasse herefter forhejes med yderligere 15 pet.
i forhold til lejen i 1939.

For en beboelseslejlighed fra for krigen vil en
forhojelse af den anferte storrelse betyde fglgende:
Gennemsnitslejen for en 3 veerelsers lejlighed ud-
gjorde i 1940 660 kr. drlig. Forudsettes denne leje
forhejet med 15 pet. eller med omtrent 100 kr.,
udger den i dag 760 kr. &rlig. En forhgjelse med
yderligere 15 pet. svarende til yderligere knap 100
kr. vil bringe lejen op pé ialt ca. 860 kr. drlig.

Den ngdvendige tilpasning af lejen for erhvervs-
og forretningslokaler i de @ldre ejendomme forud-
seetter dog en sterre forhojelse. Dette henger sam-
men med, at der ikke i nybyggeriet ydes statte til
nedbringelse af lejen for sidanne lokaler, og at der
derfor ikke kan regnes med et fremtidigt lejeniveau
for lejemal af denne art svarende til niveauet i 1950.
Vil man tilvejebringe et rimeligt forhold mellem
lejeniveauerne for erhvervs- og forretningslokaler,
mé det gennemsnitlige lejeniveau for disse lokaler
i de =ldre ejendomme forhgjes med ca. 20 pet.
mere end lejen for boligerne.

For at gare gennemforelsen af forhgajelsen af lejen
for boliger og erhvervs- og forretningslokaler si
lempelig som muligt foreslds den gennemfert etape-
vis i lebet af 6 &r. I forhojelsen mé fragd alle hidtil
gennemfgrte forhejelser, der ikke modsvarer for-
bedringer, eget brugsret eller hidrerer fra lovligh
palignede skatte- og afgiftsforhgjelser. Endvidere
er det regeringens opfattelse, at der efter gennem-
forelse af adgangen til sidanne forhejelser ikke
leengere er grundlag for at opretholde adgangen til
at forhgje lejen i bestdende lejemal ved frivillig
overenskomst mellem parterne. Denne adgang giver
en uheldig mulighed for omgaelse af huslejestoppet
og rummer en fare for, at bestrebelserne for at



